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REVISION AUIGEE N°1 - P.LU, Clamues

PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme de lo commune de Cérellas a été approuvé par délibération du Consell Munidpal en date
du @ mal 2017. En paroliéle de la présente révision allégée, une prockdure de modification du PLU de Cérelles ext

conduite par la Communauté de communes.

L'entreprise Solumet et installée dam la zone d'octivités de la Bigotiibre & Cérelles. Catte entreprise est spécialisée
dan la vente de matériaux pour Faménagement exiériew ot occups pour sa faire 3 parcelles dany et aviour de la

zone d'activiiés de la Bigottidre.

Dam le cadre de la procédure de régularisation du dossler ¢« Installation Classée pour PEnvironnement » (ICPE), I
appaoralt que 2 des parcalles occupdes d'une wperficle glabale d'environ 4,2 ha sont locallsées en-dehors de la zone
de la Bigottiére ot sont classfes en zone A au sein du PLU de Cérelles, Cette extension sur l'espace agricols, antérieure
& l'adoption du P.LU., a é1é réallsée sans autorization tout comme la création de merions de grande havteur auteur de
cos mémas parcelles.

Dans le cocre de lo régularisaiion du donler ICPE, 1l o été proposé d'apporter un eerfain nombre de mesres
corractives pour aboutir & terme & une amélioration de lo sitvation existante.

Parml ces mesures correctives, ll est proposé de procéder au reclamsement des 2 pareslles actuellement en zone A dans
une zons spécifique permettant de poursulvre leur usage acluel sans toutefols admettre leur constructibliité pour de

nouvellas constructions.

L'article L. 153-31 du code de l'urbanisme dispose que s

o Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'éiablissement public de coopération intercommunale cu la commune dédde :
1° Soif de changer les orienictions définies por ie projat d'aménagement et da développement durables ;

2° Sell de réduire un aspoce boisé classé, une xene egricols ou une zone nofurelle of forestidee ;

3° Scif de réduire une profection édichée en raiton das risques de nuisance, de la qualité das sites, des paysages ou des
miliaux naturels, ou d'une dvolution ds nalure & induire de graves risques de nuisance. »

L'objet de la présente procédure dtant de rédulre une zone agriccle A, Il ¥ a liev de procéder & une révision du Plan
Local d'Urbanlsme, celle-cl pouvant prendre une forme allégée conformément aux dispesitions de l'artide L 153-34 dv
code de M'wbanlime :

« Lorsque la révition a unfquament pour obfet da rédulre un espocs boisé dossé, une zone agricole ou une zone noiurelle of
foresiidre, une profection ddiclkée en raison des risgues de muisance, de ka quoiié des sifes, das paysages ou des milieuwx
nalurels, eu est de nciure & induire de graves risques de nuisance, sens qu'll solf porté aiteinte owx orfentations définfes por
le plon d'aménagement et de développement durebiss, le projet de révition arréié fait I'objet d'un examen conjoint de
I'Etal, de I'éioblisssment public de coopéralion infercommunale compélent ou de o commune, of des personnes publiques
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assocides mentionndes aux ariicles L. 182-7 of L. 132-9.

Le maire de ks ov des communes inMressées por la révision est invil & porficiper & ce? examen conjoint. »

Dans le cos prdsent, la projet envisogé n'est pas suscepiible d'impactar |e Projet d’Aménagement et de
Développement Durobles de la commune, le projet n'étant pas destind & permetire une extension de la xone
d'activités de la Blgottidére en vue de [Tmpiantation de nouvelles constructions mals uniquement & prendre en compte
we situation pré-existante & l'adoption du PLU et & chercher une amélioration globale de Fenvironnemant en
auterisant unlquament e dockage de matériaux non dangersux sans posnlbilité de création de nouvelles constructions
et on réglamentant Fimplanation des merons.

En conséquence, aprés concertation auprds de la population, le Conssll communautalre délibire pour arrter le projet
de révision allégée.
Calul-ct wst alors soumis
= & vn examen conjoint des Personnes Publiques Assodiées mentionndes aux articles L. 132.7 et L1329 du code
de l'urbanisme.
= & une enquéte publique.

Préalablement & I'arrt du projet de révision allégée du PLU ef en Mabsence de zones Natura 2000 sur le territoire
communal da Cérelles, le dossler fora I'objet d'vne demande d’examen au cas par cas auprds de la Mission Régionale
d'Auiorité Environnementale (MRAE]} conformément & l'article R104-8 du code de Furbanlme. Cette demande delt
permetire & la MRAE de déterminer 5! les Incidences générées par le projet sont susceptibles d'avoir des Incidences
notables sur 'environnement et de nécessiter la réalisation d'une évaluation environnementale.

A [lssue de ku procédurs, le Consell communavtaire approuvera la dostler en pranant en compte les remarques
éventuellement formulées par les Personnes Publicues Assoclées lors de ko réwlon d'examen conjoint ov par la
population lors de I'enquite publique.



1- PRESENTATION DU SITE

1- Locallsallon Localisation dos paveslios de Fonireprise Solomal
L'entreprise Sclumat (onclennement Towaine Agrégats) est actvellement =" i i i = e =3 d!‘l't;ﬁg..‘"
localisée dans la zone d'activités de o Blgottidre, & environ 300 mitres av t ﬁ\"—fﬁ*"‘wﬂm s ]

- L

nord du bourg de Cérelles, en bordure de la route départementale n®28

(rovte de Neulllé-Pont-Plarre}.

Elle occupe actusllement 3 parcalles :
= la parcslls 1102 en bordure de la RD 28 et de la vole communale n®6,
d'une superfide d'environ 1,76 ha, dassée en zone UC {sectour d'activités)
av seln dv P.LU. de Cérelles,
- lot parcelles 1356 ot 1357 d'une superiicle d'environ 4,18 hay, clossées  ©
on zone A (agricole) av sein du P.LU. de Cérelles.
Ces 2 parcelles sont kocalisées wr les arrldres de ka zone d'activités de la
Bigottidre por rapport & la RD28.

2- Caractéristiques ef occupation des sols

Les parcelles 1356 et 1357, qul font 'objet de ia présente procédure, sont
actuellement occupdes par des stockages de mamriaux en llen avec la
vocation de I'entreprise.

Une adivité de concossage est également rdalliée sur ces mémes parcelles.
Les 2 pareslles sont entourdes par un merfon de grande hauvteur (3 & & mitres
de hauteur] sons paystagement et présent en bordure de la VC n°6 ot de
l'ensemble des limbes des parcelles 1356 ot 1357,

0 a ""r""ii o

LY v W) e G

T

REVISION ALEGEE N°1 - P.LU. Clnmies 4

Il est & noter quau registre parcellaire graphique 2018, la parcalle 1357 et
une poriion de la parcelle 1356 sont raconnues comme ayant une voecatlon
agricole, blan que les parcelles ne fassant l'objst d'aucune valorisation

agricole & I'heurs aciuslle. |

—



Shuation des parcsiles au regard dv contexte ogricole communal

Sectour objet de la révision |
clidgée
B tandm

o hurracilagings

Pralfias parmsnentss
- " Source : RPG2018, Photo adrienne IGN
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Amlyss paysagi dis terriioire da Clrelles
Deux grandee unités paysagéres : =& F T 3 : -
+  La plaiesy agricols : paysage ouvert o ‘ | {~ L

Les valides bolsées : paysage fermé.

REVISION ALLEGEE N°1 - P.L.U, ClRELLES

Scurce 1 Ropport de présnietion du PLU
da Cdralles, 2017
ECCE TERRA
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3- Paysages
Lo carte d'analyse paysagére du territolre da Cérefles lssue du rapport de présentation du PLU est présentée sur I page d-contre.

Elle montrs qua le she de Fentreprise Solumat est localisé sur le plateau agricole ouvert cowwrant une large partle ousst du territolre communol et
correspondant au plateau de Gétine.

Le rapport de présentation relevalt que & le plateau de Gatine offre de . Chateou o eow parge depois ko RDZ ou sud de Rouziers de Touralne (2 km de diskrce)

vastes horizons rarement dépourvus de parspectivas lointaines ov de
référances bolsés sl blen que 'amblance en est rarement menotone 3.

Da falt, la zone d'activilés de la Bigottiére est Implantée sur un point haut
dv plateau, dominé par le chtear d'sau qul constliue un point de repare
mafeur dons un vaste paysage auvert d ia végétation peu dense.

Chiteau d'scu

Depuls o RD28 sur Cérelles, les vues s'orlentent vers le nord mals surtout
vars "'ovest o0 les lignes éleciriques haute tentlon deminent le paysage.

Au pled du chiteau d'esavy, las bitiments de la zone d’activités apparalssent assez tardivement dons le paysage en ralson de leur hauteur linliée.

Les parcelles 1355 et 1357 qul fent l'abjet de ia révision ollégée, localisées sur les amlires de lo zone d'acivités sont Invisibles depul lo vole
départementale au droit de la zone d’activités.

Toutefols, les merions Implantds le long de la limite sud de la pareelle 1357 apparalssent clnirement & la sortie dy bourg de Céralles (vwe n°2). Il en va de
méme depuls la vole communale n°é qul longe la limite nord de la zone d’activités {vus n"3) et depuls la rue des Commallldres & l'est (vue n°4)..

$'lls contribuent & masquer les stockages de motdriaux, ces merlons constituent des éldments peu valoriiants an ralion de leur hauteur ot en ralwen de Fabsence
de tout traltement paysager permetiant de favoriser leur Intégration dans la paysage ouvart du plateau agricole.

RIVISION ALLEGEE N*1 - P.LU. CERELLES



Vue n"1

TEXTE!PAYSAGER]

Vue n"2

VYue n*3

Yuan'4
i Ligande
O Chtteou d'eay, polnt de repirs
o Marlon sans tralerment parysager
E Ldre yrbalne dy bourg

s Fond de paripactive bolié
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4= Risques ot nuisances
Sulvant [e she Georlsques, le territoire de Cérelles est concerné par :
« un riague sismique d’alda trds falble sur 'snsemble de la communa,
¢ un risque de retrait-genfiement des arglles allant de moyen & fort {nouvelle cartographle au 1er janvier 2020). Les parcelles 1356 of 1357 sont plus
spicifiquement locallsées dans la zone d'aléa moyen (cf. carle en page suivante)
+ un Hsque [ié & la présence de cavitéa souterraines.
1l ot précisé il quiune éiude spédfique avalt été mende durant la révision du P.LU. en 2017. Cette étude, [ointe au ropport de présentation dv Plan
Local d'Urbanisme avalt spdeifiquament porté sur les secteurs proches des parcelles 1356 ot 1357 en ralion d'effondrements constatés & proximié, lids
& lo présence de cavités & une cinguantaine de mitres de la limite sud du site. L'étude avalt condult & la définttion d'un aléa contidéré comme moyen
[zone orange) sur ko parcelle 1357 eof falble (zone jaune) sur la parcelle 1354 (cf. carle en poge suivanie).
¢ Un risque Industriel Ié aux instaliotions cassées pour la protection de M'etwironnement, lentreprise Solumat dond les parcelles exploliées sent concemdées
par la présente révision allégée étant une Installation classée powr la proteciion de envirennement.
+ Un risque llé & une canalisation de tronsport de goz. |l convient tovtefols de préciser que cefte canalisation traverss le territolre communal av nord, &
plus de 1,5 kon des parcelles concernédes par la révision allégée.
+ Un fique de potentlel falble concernant le radon sur I"ansemble du territolre communal.

Aucon sacteur d'Information des sols n'est par aflleurs identifié wr le territolre communal
La commune n'est pas non plus concernda par un rsque d'inondation miime sl plusisurs arrétés de reconnalssance de catarirephes naturelles ont concerné le

territolre sulte & des éplsodes d'orages violents.
Enfin, dans le dossier départemental des risques majeurs d'Indre et Loire de 2005, la communae présente un risque falble en motidre de feux da forét.

En matlére de nulsances, ll convient de relever que l'entreprise Solumat exerce une activké de concassage sur les parcelles concernées par la révision allégés,

activité qui peut 8tre source de nuisances sonores y compris pour les avtres activités installées dans la zone de la Bigotilire, Cette activité peut dgalement 8ire
source d'émanations de poussiéres.

REVISION ALLEGEE N"1 = P.LU. Clagues 9



Risque i retrali-gonflement des arglles »
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3- Milisux nuturels of biodiversité

La she n'est concerné par avam zonaga de type Réserve Naturelle Nautionale {RNN), Réserves Naturelle Régionale (RNR), terraln du Consarvateire du Litteral,
Arrété de Protection de Blotape (APE) #1 Parc Naturel Réglonaux {PNR), Zone Natwrelle d'intérét Ecologlque, Faunistique et Floristique {ZNIEFF).

Il W'est pas non plus concerné par vn site dv réseav Natvra 2000. Le site Notura 2000 le plus proche se trouve & environ 8,5 km & Fouest du territolre
communal. Il s'aght de la Zone Spdciale de Conservation (n"2402007) « Complexe du Changeon et de la Roumar ». La vallée de la Loire, zone Natura 2000
dgalement, est quant & elle localiséa & une dizeine de kilomdires av sud.

Schimatisation da le trame verte of blsus |
17 o tarriialre die Cirmiee '

Dons le cadre de la réviston du Plan Local
d'Urbanisme, la Trame Verte et Blevs du territolire
communal avalt été identifide.
Il apparalt swr la cartographle d-contre que le sie |
concernd par la révision allégée est localisée & [
l'extérieur cdes réservoirs de blodiversté et des
corridors &cologlques rattachds & la Trame Varte ot
Bleve communal. Site du poole
"

La site ast dgalement locallsé & extériewr des
zones humides Identifides dans le cadre de
I'nventalre départemental des zones humides dv
département d'indre et Lolre.

Il est précsd el quaucune étude plus apprefondie
concernant la présence de zones humides n'a été
réalisée au droft et sur les parcellws concerndes par
le profet (arr#té dv 24 [uin 2008).

S

e Coriam dmlegunns mappiaies ds s kg i |
Soerce . PADD, ECCETENEA, 2012
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6= Patrimolne

Le site objet de la révision allégée est locallsé hors de tout périméire de protection pairimenial {zone archéologique, périmétra de protection des monuments
historiquas, site dassé ou Inserlt, patrimeine UNESCO ot zone de protection UNESCO, secteur patrimoniol remarguable).

Le territolra communal est concerné & ['extréme sud-ouest par un she classé et un moment historique lié & lo prisence du chiteau de Baudry.

Shvation dv projet par u-ul aux pirimiires palrimoniaux les plvs proches

- " St-Antoinew:
e, Eedi-Rocher

W Bowman Colf B4
s e A
$ ] Parimibdra du projat ‘
EXX immevble protigh ou tiire des manuments histariquas
'fi'" Mre d prosiction des Hintoriqu rt
ES] Périmiire dalimi das abords
Esmdum
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7= Shuation av regard dv document d"urbanisme aciuel

Les parcelles concarnées par la révision allégée sont actusllement classées en zone agricole A av sein du Plan Local d'Urbanlsme de Cérelles.

La zone agriccle A ast une zone dédide av développement des activités agricoles du territolre Incompatibles avec la vocation actusile des parcelles (slockage
de matériaux).

Les parcelles rattachées & la zone d'activités de ln Bigottldre font Poblet d'un dassement en zone UC. En bordure de la RD28 et de la VG n°6, les documents
graphliques prévoyalent la eréotion de plantations destindes & facliter lintégration de o zone dans e paysags.

Il conviant de noter que {es parcelles 1356 ot 1357 sont por allleury situder & environ 200 matres de |a zona UB couvrant lex secteurs d'extenslon récema du
bourg de Ciérelles et I'existence d'un secteur & vocation touristiqua Nt sur une propriété au nord de ke zone.

Exiralt dv Plan Local d'Urbanlsme de Cérelles

Tompa
B A Zone urbeing cenirele
US  Zonamdansion da Furbsnistion & vocalion principals dhablind
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B= Synthise des enjeux

Le tableau cl-aprés synthétise les éléments de diagnostic identifiés sur les parcelles 1356 et 1357 qul font I'oblet de la révision allégée et las enjeux qul en

déicoulen.
Thématiques Diagnestlc Enjevx
Localsation Secteur situé en confinuité oo lo zone d'activitiy de la|
Bigottiére en lien avec une entreprise Installée dans la zone
Parcelles occupdes por dv sockage de matériaux mals
Ocaupation des sols Identifiées comme ayant une vocotion agricole au reglstre :ﬁ:ﬁmﬁ;"::ﬁ:?: os parcelies 1356 et 1357 au regard
parcellaire agricole 2018
Une présence dam la paysage proche de lu zone lée & in
Paysage préssnce de merlons de grande hauteur &t non paysagés en| Matiriser et limiter l'impact des merlons dans le paysage
pourtour des parcalles 1356 ot 1357
= Un secteur principalement concarnd par un risque lié & la
prisence de covités & proximité .
i L'emrnprlu.Sclumnf est une Installation dossée pour la m:;;;:';; :‘I’;'m" ; :m‘:i:uri':“:ur'::c:::;::r‘. proches et
Rlsques et nulsances profection ST Svironnerent . = Umiter Faclivité de concussage & la seule pareelle shube
- Des nulsances sonores et poussidres géndrdes par 'activité et clans la zone d'octivité
notamment 'activité de concassage pratiquée sur les porcelles
objets de lo révislon alégée
turel t
mﬂ;:;m nature’s !l pas de semibilité éeologique particuliére -
Patrimaine Pes de sensibilité patrimeniale particulidre -
PLU Parcelles actuellement classdes en zone A dams le P.LU. ne|Metive en pkice un zonage compotlble avec la voeation
* aduelle des parcelles tout en malirisant levr constructibiiié

permetiant pas la vecation actuelle

REVISION ALLEGEE N°*1 = P.LU. CERELES



2—- ADAPTATIONS APPORTEES AU P.L.U.

Les adoptations opportées aux documents riglementalres du Plan Local
d'Urbanisme deolvant permatira de prendre en compte les différents anjeux exposés
cl-avant.

1- Modifications apporhies avx documenis graphiques
Dans le cadre de la révision allégée, Il et proposé de procéder au dassement des
parcelles 1356 ot 1357 au sein d'une zone spicifique Ac, couvrant les espaces &
vocation d'activités localisés dans la zone & dominante agricole.
La création de cette zone dolt répondre & un double enjeu
- roconnaltre la seuls vocation actuelie & vsage de stockage de matériaux des
parcelles 1356 ot 1357,
= excure la conmtructiblitié de ces parcelles pour de nouvelles constructions
Justifiant ainsl le cholx de ne pas Intégrer ces parcelles cu seln d'une zone
urbaine constructibla mals de falre ls cholx d'un sous-zonage de la zone
agricole.
Blen que o nouveau sous-secteur de la zone n'admette pas les nouvelles
constructions et ne répondent pas en ce sens & la définition stricte d'un « secteur de
tallle ot de capaché d'accuell Iimhées » [STECAL) au semy de l'artide L.151-13 du
code de Furbanisne, lo colledivite falt e cholx de soumettre la création de la zonw
Ac & l'aviv de la Commission Départementale de [a Préservaiion des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestlers (CDPENAF), cette zone ayant une vocation autre
que celle de la zone A agricola.

Le zonage est égolement complété pour falre mention, en bordure de la vole
communale n°6 au nord, de la création ce plantations destinds & préserver le
paysage pergu depuis la RD28 au nord.

NB : le rdglement demande qua ces plantertions solent réallsées wr un merlon d’une
hovteur maximale de 3 mdires {cf. ci-apras).

REvision awLale N'1 - P.LU. ClrmiEs
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Tableau d'évolution des surfaces des zones du Plan Local d'Urbanisme

Nom da zones of sacteuns | Surlacas avant révision altighs n*1 Surfucas aprbs révisien alligée n®1 Evelvtion (an ha)
| {en ha) (on ha}
UA ) 3 .
us 534 53,4 -
ve 4,6 4,6 -
1AUL T 2,25 =
B A 733 7288 42ha
At - 4,2 ha +4,2 ha
N 429 429 =
Ne 05 il 05 -
NI W | 17 .
™ 11 1 .
Surfuce totala du fanttolrs 1230 1230 -

REVISION aLléale N*T - PLU. Ciamies
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2- Modificatlons appories av rhglement derit

La zone Ac conititve un sous-secteur de la zone A pour lequel avame rigle n'existe actuellement dans le PLU de Cérelles.
La présente procédure doit psrmetire d'intégrer les rigles spécifiques inhérentes & la création de la zone Ac en s'appuyant sur le réglement de la zone A.

Le tableav cl-apris falt apparalire sn rouge les éléments ajoutds av réglement dertt du

PLU de Céralles.

PLU apris révision allégée n®1

Justificalions des rigles définles

Caractire de (o zone

La zone A couvre des terres agricoles & protéger en ralion de leur potentiel
agronomique, blologique ou économique. Les bétiments et installations agricoles ou
nécessalres qux sarvices publics sont les seules formes d'wbanfsation nouvalles
aviorisées dans cette zone.

Oblectifs de la zone
Lo zona A dolt permetira d'assurer, doans les conditfons qul lul sont le plus favorables,
le développement des activités agricoles wur le terriieire tout en prenant en compte la

L'introduetion du rdglament de la zone A ent complété pour faire
mention de la création du sous-secteur Ac dont la définition est
rappalée.

présence d'habhotlons et d'activités humalnes non agricoles au sein de la zone rurale.

Interdites. Sont netamment Imerdits : les pares photoveltaiques au sol.

Toutes les destinations et sous-destinotions non mentionnées & lorticle A2 sont 3

S | L'article portant sur les occupations et utilisations du sol Interciites

rappelle I'Inconstructibliité dv secteur Ac Certalns aménagements
restent toutefols possibles et sont axhaustivement dnumérds & lartice

Rbasion autalz N°1 - PLU. Clamies
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Justificotions des rigles définles

Sont avtorisbes :

+ Les constructions, Installations, fravaux ot ouvrages techniques liés ou nécemalres, soit & la
réalisation d'infrasiruciures, soit & des équipements ot des services publics, collectifs ouv
d'Intérét géndral (réseaux, pylanes, statien de pompags, fransformmteur d'électrichd, etc.} qui
ne sauralent #tre Implantés an d'autres llsux, dés lors qu'slies ne sont pas Incompatibles avec
l'exercice d'une activité agricole, poviorale cu forestlére dans I'miné fonclre ol elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas attelnte & lo sayvegarde des espaces noturels of des
paysages,

¢ La reconsiruction & 'identique apris sinlsire, conformément & I'article L 111-15 du code de
Turbanisme,

(e}

Uartide 2 établit une distinctlon dalre entre «
- le réglement applicable & lo zone A qul reste

Inchangs,

- o réglement applicable au sous-secieur Ac au saln
duguel la Mste des aménagements possibles reste
limitée & lo vocation sovhaliée des porcelles tout en
excluant lo possibliité de créction de nouvelles

comstructions ainsl que le maintien de

concamtage exishants.

l'activité de

Artice A3 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Article non riglementd

Article inchangé
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PLU apris révision allégée n®1 Jusiifications des rigles définies
Article inchongé
1= implontation des conskruchons En Fabsence de tovte possibllité de réaliser de nouvelle

Les constructions nowvelles dolvent #tre Implantées & une distance minimale de 10 mdtres par
rappert & lalignement de la RD28. Cette rigle ne s'applique toutefols pas & 'extenslon, la
surélévation, la reconsiruetien aprés sinlstre d'une construction existante stiuée & une distance
Infériwvre & lo rdgle mentionnée <l-dessus, & condiiion de ne pas aggraver la sitvation existante.
Les Implanmations des constructions par rapport aux avires voles sont llbres dis lors qu'elles
n‘entravent pas lo visibilté ov lo séeurité des usagers des voles,

2= Havteur des conslructions

Sauf pour les b&timents d'activhé agricole et les CUMA pour lesquels la hauteur n'est pas
réglementée, lo hauteur des autres constructions nouvelles avtorisées dans la zone ne pourra pas
axcéder ls moddle RdC + 1 + combles. Ceite rigle ne s'applique pas an eas de raconstruction
apris sinlstra ou d'extansion d'un bétiment existant dont la hauleur seralt supdrieurs, sans

construction, 1 n'y @ pas lieu de définir une rigle
d'implantation et de havteur maximale des constructions

pour |e sacteur Ac

3 AN NVIRCINNEMEN LA

du code de I'orbanisme s'appliquant nonobstant les

Rappsl : les dispositions da l'article L.111-16
dispositions riglamentaires définls d-apris.
A. POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION ET LEURS ANNEXES {Y COMPRIS

LES EXTANSIONS DES HABITATIONS EXISTANTES:
(--)

B. POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZIONE {BATIMENTS
AGRICOLES, CUMA, ...):

Les constructions ot installations ne dolvent pas nulre, ni por leur volume, nl par leur aspect, &
F'environnement Immédial et aux paysages cdons lesquels elles s'intégreronm. Les matériaux
fabriqués en vwe d'8tre recouverts d'vn parsment, d'un andult ov d*una peinure ne peuvent dire
lalisés apparaents. L'smplol de t8le: onduldes cv de matdriaux brillams, en teliure ou fagads, est
Interdit. Le blanc pur est Intardi.

Article Inchangé

En l'absence de toute pomlibiihé de réaliser de nouvelle
construction, 1 n'y a pas llev de définir de rigles relctives
o 'aspact axtérisor des comtructions pour la sacteur Ac

Rivision ALLEGEE N°1 - P.LU. Clamirs




PLU apris révision allégée n®1 Jusiificotions des rigles définles
PAYS ; 5 ES g : L'article & établit une distinction daire entre :

BCNNEMENTAL E AT

W ‘ ‘ - ICTIONS . ‘ A - le réglemant applicable & lo zone A qul reste
Inchangé,

1= Adaplation av sol : = lo riglament applicabls ov IWI-.lllﬂlI.lr Ac qu

Tout apport de terre modiflant la topographle inttiale du terrain est interdtt. r::""" :P::f ':Im les régles d'implontation of

2= Pluntations :

Les hale: menospdefiques de persistants tels que thuyas ov laurfers polmes sont Interdites. Il
devra #re recherché la diversification des essences et la limitation des aspéces présentant un fort
pouvolr allergisant (bovieav, cypris, noisstier, platane, chéne, ...} d qualquas sujets.

3= Hales & préserver:

Les dléments de paysage (hales} flgurant av plan par vn tracé particuller sont protégés en
application de l'article L. 151-19 du code de I'urbanisme. lis dolvent Sire conservés ef toul projet
de wppression devra faire I"objet d'une dédaration préalable en vertu de Partide R.421-23 du
code de Purbanhme. Dans le cas d'une suppression autorisée, ells devra dtre compensée par la
replantation d'un lindalrs av moins équivalent.
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PLU apris rdvision alligée n"1

Jusiifications des rigles difinles

Article A7 ; STATIONNEMENT
Article non rédglementé

Article Inchangé

Article A8 ; DESSERTE POAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1= Aceda:

Tout terrain enclavé est Incomstruciible. Les coraciéristiquen des ocods dolvent permetire de
sotisfalre aux rigles mmimales de desserte notamment en os qul concerne la défente contre
Fincendie, ki protection civile, la commoditd de circulation. Le nombre des acces sur les voles
publiques paut dtre limité dans I'intérdt de la sécurité en particuller lersque le terrain est desservi
par phlsleurs voles, les constructions peuvant Bire cutorisées scus rdserve cque l'occls solt étabill
sur la vole ol la géna pour la dravlation sera ka moindre.

2- Yalrle:

Pour §tre constructible, un terrain dolt 8tre desservl par une vole publique ou priviis de
caractéristiques proportionnées & I'importance de I'occupation ou de I'utilisction du sol envisagée
of adaptées & 'approche du matériel de lutte contre 'Incendle.

3 Chaminements dovx:
Les voles de dreulation douce [dentifiées of repérées sur les documents graphiques delvent dire
conservées ou crédes au titve de 'article L151-38 du Cede de I'Urbonisme.

Larticle 8 est complété concernant les aecds afin d'exclure
la eréation de tout nouvel accés sur la vole communale n°6
dans un souel de sbourtid des usagers.

L'accés aux parcelles 1356 et 1357 devra en consdguence
dtra malintenu depuls la parcelle 1102 localisée av sein de
la zone UC,

1= Eau potable

{i-)lmnt usbes

(S-'Inux pluviales

:4- )Twm of commuvnications numiérigues

Article Inchongé

En l'absence de toute poulbliité de réaliser de nouvelle
construction, I n'y a pas lleu de définir une rdgle de
desnserte des consiructions par les réssaux.
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3- INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

La préterte partia dalt permatire d'appricler la maniére dont la révision allégés dv P.LU. et las adaptations apportées aux documents rdglementalres du

P.LU. impactent "environnement au sens large.
Pour rappel, la procédure de révision allégée n°1 dv P.L.U. do Cérelles a falt I'cbjet d'une décision n°2020-2915 en date dv 17 saptembra 2020 de lo

Mission Réglonale d'Autorité Environnementale (MRAE) de ne pus soumettra la procédure & évaluation environnementale.

1= Rappal de "objst de la révision allégée n"1 dv Plan Local d'Urbanisme
La révision allégée n®1 consiste & Intégrer 2 parcolles d'vne superficle globale d'environ 4,2 ha, actustiement locallsdas en zone A du P.LU., au sein d'un sous-
secteur Ac destiné & reconnalire leur usage actuel pour le stockage et la tramit de matérioux tout en excluant la aréation de nouvelles comstructions et an

riglementart les Implantations de merions sn pourtour des parcalles.

2~ Analyss des Incldences sur 'snvironnement e mesures pour assurer sa préservation et so mise en valeur

s [ncldences sur la qualité de l'air ot le elimat

La révision allégée n'Indult pas de modification de la veeation des parcelles qul conserve leur usoge aciuel. Le stockage et le transtt de matériaux sur
les parcelles 1354 of 1357 est suscoptible da générer des poussléres pouvant porter atteinte @ la gqualité de Pair pour bes parcelles les plus proches
mals également, sulvant la fores st la direction des vents, pour les habitations rattachés av bourg [anviron 200 métras). Linterdidtion de réalisation de
I'aciivité da concassage av seln du secteur Ac permetira de réduire une partle des émanations de poussiéres.

Parolldlement, lo suppression imposée des merlons localisds en limite des parcelles 1356 ot 1357 notamment au sud et & l'ounst va condulre & la
disparhion d'un cbstacle & la dispersion des poussibres, Dans le cadre de la régularisation de son dossler ICPE, I'explohant devra apporter tovies les
réponses nécessaires quant & la gestion de cette problématique.

La révision allégée n'sst en revanche pas susceptible d'influer négotivement ou postiivement sur le cimat, les activités actuelles dtant maintenves en
I'état.

» [ncidences sur la topographle
La révision allégée va condulre & Imposer la suppressicn ou |a lImitation de la hauteur des merlons existaris en pourtour de lo Zone et de retrouver alnd

la topographle Inals du site.
Catte mod/fication topographique raste pour avtant trés limiée & I'échells du territolre communal et est sans Incidence slgnificative.

« [ncidencas sur I'hydrologie
Le projet de révision allégde n'est pas susceptible d'avolr un Impact significattf sur Phydrologle de la commune 1

REVISION ALldGie N°1 - P.LU. ClRELLES 3



= pas d'impamidablliisation supplémentalre des sols programmée et susceptible de générer une augmentation des débits d’ecux pluviales lors d'vn

dvinement pluvisux,
= pas de eréation de dispositifs d'assalnlssemant non colleddif du falt de 'interdiction de création de nouvalle construction.

¢ [Incidences sur la ressourcs an suu potable
En Fabsence de toute possibliité de création de nouveaux batiments, les besolns en sau potable ne sont pas susceptibles d’augmentar du falt da la

révitlon allégée du PLU, qul ert donc sans Impact sur ia ressource en eav potable.

e Incldences sur les millsux naturels of la blodiverstié
La meodifleation du zonage destinde & prendre en compte une situation existante ne montre pas d'effets négatifs notables sur les milleux narturels, la
zone Ac se positionnant sur des espaces localisés en contiitd d'une zone d'activités ot dépourvus de senslbliités écologiquas fortes (aveun millau natursl
sensible Invantorlé, aucune zone humide, hors Trame Varte of Bieue). Par allleurs, l'usage actual des parcelles (stockage et translt de matériaux} est peu

propice au développement de la blodiversitd,

sivation qu projet por rapport aux zonas reviiant und 19 g pariculisre pe lnyirnnemanl

La périmdtre des projets n'ast concernéd par avam zonage de type Réserve Naturelle Nationale (RNN), Ré&sarves Naturelle Réglonale (RNR), terraln dv
Contarvertoire du Littoral, Arrété de Protection de Biciope (APB) ot Parc Naturel Réglonoux (PNR), Zone Naturelle d'Intérdt Exologique, Faunistique o
Flotistique (ZNIEFF).

Il 'est pas non plus concerné par un stte du réseau Natura 2000, Le site Netura 2000 e plus proche se trouve & environ 8,5 km & I'ouest du territolre
communal. If s'aght de la Zene Spéclale da Conservation {n"2402007} « Complaxe duv Changeon et de la Roumer . La vallée de la Loire, zone Nertyra
2000 également st guant & elle locoliséa & une dizalne de kilomidtres au sud,

Etant denné I'élcignement des ZSC « Complaxe du Changeon et de la Roumer » (8,5 km) et « Vallés de la Lolre 1 {10 km) et la noture des adaptations
apportées au PLU (prise en compte d'une situation pré-existante & l'adoption du PLU), aucune Incidence directe de destruction ou de dégradation n'est
attendue sur las habltats naturels, les habitats d'espdoes ef les expdces d'intérét communautaire situés dans le périmitre des shes Natura 2000.

La réalisatlen dv prejet n"est donc pas svsceptible d'avelr des Incldences significatives sur les shes Nutura 2000 {(Z5C of IPS) du complexe du
Changeen of de la Roumer of de ia vallée de la Leire.

¢ Incldencas sur la codre paysager of patimonlal
La révision allégée est sans Impact sur le patrimoine de la commune, |e site se positionnant hors de foute zone de sensibliité ardviclogiqua et de fout

périmiirs de protection potrimonial.

Il est en revanche susceptible d'avolr un Impact pesitif sur le paysage communal en imposant ka suppression cdes merlons non paysogés existants,
locallsés en pourteur du she ot qui présentent avfourd’hul Mmpaet e plus fort dans le paysage. En bordure de la VC n®6, ls merion existant sera
malnteny mals sa hauteur ssra limhé & 3 mdires et il devra étre planté, fadiitant par oe bials 'nsertion du site dans le paysage ouvert du plateau
agricole de Cirelles. De la méme fagon, las 1as de matériaux en transht ne devront pos excéder 4 métres de hautewr pour limier leur Impact dans le

paysago.
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o Incldences sur Fadivité agricels
Au regard de l'usage actuel des parcelles {stockage et transit de matéraux), la révision cllégée n'est pas susceptible d'avolr un impact sur ls
parcellaire valorisé par les explotations agricoles du terrltoire.
Il cenvient copendant de relever que le regliire parcellalre agricola 2018 falt état d'me valorisation agricole compléte de la porcalle 1357 ot
partielle de lu parcelle 1356. La régularisation des demébes relatives aux parcellaires exploitées serait souhaltable afin de correspondre & lo rédalilé

de 'vsage des 2 parcslles concerndes par la révision aliégée.

* Incidences sur les Hsques
La site ast principalement concemd par 1
- le risque de refralt-gonflement des arglles qul est sans Impact considérant Iimpossibilité de création de nouvelles constructions dans le secteur Ac.

- le risqua ié & la présence de cavités. Les parcelles 1356 ot 1357 sont locallsées dans des zones d'uléa falble ou moyen Idemtiflées dans le cadre
d'une étude spécifique menée en paralldle de la révision géndérale du PLU. En I'absence de foute possibllité de construction, I'impact da co rique
apparalt comme modéré. Das études plur prédses pourraient permetive de lever tout doute et de s'assurer de la stabllité dos soln.

o Incidancas sur les diplacements
En I'sbience de modification de la vocation actvelle des parcalles, la révision allégée n'est pas susceptible d'induire un accrolssemant des déplacements

ot notamment wn accrolssement du nombre de polds-lourds aceédant au slte.

¢ Incldences sur les nulsances
Les principales mulsances du site sont lides
- gux émanations de poussldres (cf. ci-avent),
- aux nuisances soncres géndrées par l'aciivité de concassage. Sur cs polnt, If est précisé que le réglement de la zone Ac Inferdit toute rature
d'aciivités non spécifiquament avtorisée & l'artide 2 du riglement. Cet article exclut de ca falt la poursulte da l'activiié de concamage en place sw
les parcelles chiets de la révision allégée, activité qui devra #tre déplacée wr la parcells 1102 localisée en zone UC. Cela contribuera & &loigner
l'activité génératrice de brult des habltations les pius proches et des autres activités présentes dans la zone.
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