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MODIRCATION N°2 - P.LU, Ciamieg

PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Cérelles a é14 approuvé par délibération dv Consell Municipal
on date dv 9 mal 2017, En paralldle de la présente modification, une prockdure de révision allégée du PLU
de Cérelles ot une procédure de modification n°1 est condulte par la Communavté de communes Gétine
Cholsllles - Pays de Racan.

Dans le cadre de lo présente procédure, I est prévu de procéder & une modification des princlpes de
programmation et d'aménagement av seln de cerlaing secteurs soumls & wne orlentation d'aménagement et
de programmation sans que cela ne remette toutefols en cauvse sanstblement ni les obfectifs de construction nf
la demsité globale axprimée au sein du PADD,

La procédure dolt également permetire d'Intéigrar dans la rdglement les définitions de certalns termes tel
qu'lssus du lexique nationale de I'vrbanisme.

L'article L153-41 du cede da Purbanisme dispose que «

o Le projet de modificalion est soumis & anquéte publique réalisée conformément ou chapiire ill du fitre I du
livra lor clu code de Fanvirornement por e président de Métablissement public de coopdration infercommunale ov
fe maire lorsqu’il o pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % lax possibilités de consiruction résuliant, dans une zone, de ['application de
Vansomble des rigles du plan ;

2° Soll de diminuer ces possibilitéz de consirvire ;

3° Soit de réduire o surface d'ime zone urbolne ou & urbaniser ;

4° Soif d'appliquer 'articis L. 131-9 du présent cods. »

Afin de permetire une enqute publiqua uniqua sur les profets de révisicn allégée, et de modlfleations n®1 ot
n°2 du PLU, Il est déefdé de prochder & une modification de drolt commun avec anguiite publique.

Afnil, aprés nofifleation de la modification aux Persornes Publiquas Assoclées, la présente note de
présentation et les orlentations d’aménagement ot de programmation modifiées sont soumis & enquite

publique.
A I'lssus de cette enquite, le consell communavtaire approvve la modification éventvellamant amandée pour

tenir compte des avis des Personnes Publiques Amsaciéas et des observations du public.

NB : conformément & l'artide L123-12 du code de l'snvironnement, 1 est préclsé que le projst de
modifieation n'a falt l'ob|st d'aucune concertation préalable.



1= Modification des objectils de programmation sur certains sscleurs concemis par uns ofientation d’aménagement of de programmation
LUadaptotion envisagde est destinde & prendre en comsldération les objectifs de programmation défina dans les orlentations d'aménagement ot da
programmetion et & las modifiar sana remetire en cause Mobjectf de preduction générale nl la densitd moysms de 17logemants/ha actuelle of conforme aun

orlentcrtions dv PADD,
Ceos adaptations doivent parmetire, tout en respectant ['économle géndrale du projet, de facliter lo miss en ceuvre de certaines opérations aujourd’hul

bloquées par des ok:{ectifs de producticn de logements trop Importants av regard de la configuration des parcelles.
Pour cela, Il est proposé de procéder & des basculements des oblectifs de production entre les différentes opérations conformémant av tableav sulvant, en

prenant égolement en compie les opérations dé|é réalisdes depuls 'approbation du PLU.

Nembre minimum de Nombre minimum de
. logements & créer logements & créer
Numére d'OAP Secteur d"OAP Surface {objectif & oelndre) (objectif & ateindre) Variation

1 Rue des Commallldres 1800 m2 3 5 +2

2 Lo Mulottibre 1ha 15 15 .

3 Rue dv Gué Bolin 3700 m? 5 5 -

4 Arridres du dmatiére 3300 m? 5 8 +3

5 La Polssonnlére 3800 m2 é ] +2

& Le Patit Vouvray 1800 m? 3 2 !

1AUR Commallléres
7 4600 m2 6 7 +1
8 1AUh Commalllires est 4800 m? 17 13 ~d
1AUh rve dv Maréchal

9 Raille 1.2 ha 20 18 -2
TOTAL 4,78 ha 80 81 +1
Densité 16,7 logements/ha 16,2 logements/ha +0,2 logement/ha

moysnne ' +4 log

En bley, les apérotions ayant déjd étéd réalisées (partiellement pour 'OAP n°9 - 14 logements sur 1B envisagés)
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Le tableav de progrommaticn apparaissant dans le decument n°3 « Orlentations d’aménagement et de programmation it est medifié en

conséquence.

Il montre que, comparativement au fableay Inftial, la denstié moyenne de logements est ligérement augmentée pour ss rapprocher dovantage
de la densité moyenne de 17 logements/ha. Le nombre global de logements & produlre reste globalement identique (81 logements au llev de

80).
Nembre minimum
Denshé minimals &
Nl'lllim Sectour "OAP Surface respecier {rapport de logsments &
d'OAP crder (obfectif &
de compatibillié) alteindre}

1 Rue ces Commailldres | 1800 m? 25 logements / ha 5

2 La Mulottidre 1 ha 15 logements / ha 15

3 Rve du Gué Belin 3700 m2 15 logements / ha 5

4 Arriéres du cimetidre 3300 m2 24 logements/ha 8

5 Let Polssonnlére 3800 m? 21 logements/ha a

6 Le Petlt Youvray 1800 m? 11 logements/ha 2

v 1AUh Commailléres 4600 m? 15 logements / ha 7

ousst

8 1AUh Commallléres est | 6800 m? 19 logements / ha 13

9 1AUN rue ds Mardchal [ 1,2ha | 15 logements / ha 18
TOTAL 478ha | 169 logoments/ #
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2- Modlfication des principes d'aménagement av sein de 2 secteurs soumis & erientation d'uméncgement of de programmefion

uln g

A | d - ey e oy i -hli-
le AP n" 4 conrtitug un wecteur de demification de Pemeloppe urbaine de Céreller localisé sur los arriires du cimetidrs
Sur 3300m*, [OAP modifide prévoit ko création de B lagements soll une demité d'enviren 74 jogements 'ha,

Pour eadrer M'aménagament du secteur, I'DAP préveit cermaim principes d’aménagement |

Schéme d'aménogement du PLU approuvé

. ACCES ET LIAISONS DOUCES

71t Lo secleur sera desservi por un ou plusieurs aceds communs
depuis la place du Cimetidre ot fou lu RD28.

SUne volris, da type volfle partogés de falble lorgeur,

~ parmetira de demervir les lofs. Une placette sera

~._ ‘$veniveliement aménagée en partie terminale sl la réallsatien

& do deux accs ne s'avire pas faliable.

/-" Une Nalson plitonne sera aménagée sur la partie est du
. Cimetidre, pour permetive de rejcindre facllement le quartier
* depuls l'aliée Hipollyte Rupert.

* INSERTION PAYSAGERE
La listére urbaine avec la RD 28 soro végétalisée.
~ De préférence, par une hale arbustive et des arbres en

—iesde Chomin plion
[0 Treoment vigitar de la ksiire nomd |



Dans le cadre de la modification, les élus sovhaitent :
= simplifier ls prindpe de desserts au cosur de la parcelle 1162 tout en excluant la passibliivé de créatien de placeties en impasse ot en

Imposant que cette vole de desserte principale relle les deux accds sur la RD28 ef la place du cimetidre.

e nscrire dans le texte de FOAP la pousibilité d'un aménagement de cefte zone en une ou plusieurs franches successives. La criation d'wne
opération sur I'snsemble de ko zone est aujourdhul bloguée du falt de la rétention foncidre de la parcelle 821 au sud. Lintégration de ce
principe deoit permetira 'aoménagement méme partiel d'un secteur de densification proche du cosur de bourg dis lors que cet
aménagement partiel ne remet pas en cause 'aménagement du reste de la zone.

Une llalson plétonne sera aménagéde sur la partie st du cimetidre, pow
' permestire de refcindre faclament le quartier depuls l'cllés Hipollyte

Rupert,

. INSERTION PAYSAGERE

.. La lisiéra urbaine avec la RD 28 sera vigéialisée.

% De préférence, par une hole arbustiva et des arbres sn mélange, type
* hale becagire., Dans le cos de Futllisation de grillage, celul-gl sera &
' | grosses mallles pour permettre une framsparence de la végétation.
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Le sectour de la rue des Commallléres Est constiive un secteur d’extemslon av nord de l'agglomération de Cérelles.

Le sacteur est dtrottement Imbriqué dans Furbanisation of présente une configuration complexe, qui @ notomment fusiifié de réduire la densité de
legements sur ce sacteur (cf. portie 1}.

Outre cette réduction du nombre de logements, la commune scuhalte modifier les principes d'aménagement de o secteur pour mpaser que la
vele rellant les accds sur la rue des Commallléres ot I'cllée de la Fllonnldre solt en sens unique. L'emprise de 'accés sur l'allée de la Fllonnidre est
on offet trop étrolte pour permetire un accds & double sent et cet accds seralt source de nuisances pour les habltations existantes volsines.

Alnsl, fout en conssrvant le schima d'aménagement existant dans le PLU approuvé, les principes écris sont modifids (cf. page sulvente).

Schéma daménagement du PLU approuvé (inchangé doam la codre de ja modification n°2)

e e — l L ee— - G

> ACCES COMMUN

=mm= V0O d desserle

dea e ummﬂm
Accroche de voirie
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Les principes d'aménagement derlis sont modiflés conformément aux nouveaux principes définls wr le schéma d'eménagement.

Princpes d'amiénagemant avant modificution

Princlpss d"aménagement apris modification

ACCES ET VOIRIE

Le sectaur sera desservl par deux accds communs:

¢ I'm au wd depuls la parcelle n®1024 Allée de la Fllonnlére ;

o Tlavire av nord depuls la ruve des Commallléras.

Ces acols communs pourront #ire distinglemant solt & double sens solt & sens
unique. Dans ce dernler cas, une emprise de volrie mixie de falble largeur
sora privilégiées {typa venslle avec caniveau central).

Ces deux aceds comnwns seront reliés par tne vole de desserte inteme du
sacteur. |l s'agira de la vole prindpale dont |e traltement devra permetire de
"identifler comme tal.

Afin de desservir les lots en profondeur c&td Est, une vole secondaire terminée
par une placette sera aménagée.

Une accroche de voirle sera prévue au nord du secteur afin de lalsser une
possibliité d'évolution de M'urbanisation vers e nord en direction du stade.

LIAISONS DOUCES

L'srisemble du quartier sera irrigué par un malllage de lialsons douces.

Plus particulldrement, un accas pléton sera prévu cdté Est du secleur, afin de
rejoindre la chemin communal en lstére.

MIXITE URBAINE ET SOCIALE

Les constructions nouvelles devront s'intégrer dans un programme d'oménage-
ment d’snsemble de la zons.

Le pregramme de logements assurera une diversité de I'offre tant dams la
tallle des parcelles que dans la typologle de Phabltat : logements socloux,
Intermédiairan, Individusls grovpéy, ...

v
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ACCES ET YOIRIE

Le secteur sara demservl par deux accls communs

¢ T'un av sud depuls lo parcelle n®1026 Allée de la Fllonnldre ;
+ ['avire av nord depuls la rve des Commallléres.

Afin de desservir les lots an profondeur cBté Est, une vole secondaire terminde
par une placette sera aménagée.

Une accroche de voirle sera prévus av nord du secteur afin de lalsser une
pousibllité d'évolution de {"urbanlsation vers le nord en direction du siade.

HAISONS DOUCES

L'ensemble du quartier sera Irrigué par un maillage de lialsons douces.

Plus pariicullbrement, un accds pliton sera prévy cité Ent du secteur, ofin de
rejcindre le chamin communal en Iislére.

MIXITE URBAINE ET SOCIALE

Len construetions nouvelles devront s'intégrer dans un programme d’aménage-
ment d’snsemble de la zone. '

Le programme de logements assurera une diversité de I'offre tant dans la
tallle des parcelles que dans la typologle de 'habliat 1 Individuels libres, In-
dividuels groupds




3= intégration des définitions du lexique natlonal de F'urbanisms dans le hglemant Serlt
En préambule du riglement, une partle didiée au lexique national de l'vrbonlsme avait éié lalisée en attente lors de approbation du Plan

Local d'Urbantsme.
Lo lexique national de I'vrbanlsme a falt l'objet d’'une publication en Juln 2017. |l convient de compléter le riglement avec les définitions ces

fermes contenues dans ce fexique pour renforcer I'information et la compréhension des rigles par la population.

trhpriunfhxique o pour objectif de définir un cerfain nombre de lermes uiilisés ou susceptibles o’ $ire ulflisés dans le présent réglement.

Annexe
Une cnnexe est une consiruction secondaire, de dimensions réduifes et inférieures & lu consiruction principale, qui apperie un complémant aux

fonclionneliids de la consiruclion principale. Elie deit éire implaniée selon un éleignement resireint enire las daux consiructions ofin de marquer un
fien d'vsoge.
Elle peut dire cccolée ov non & Jo consfruclion principale avec qui el enirefient un lien fonclionnel, sans dispeser d'accds direct depuis fa
consiruction princpala.

« Béfiment
Un b&fiment et une consiruchion couvaris ef close.

¢ Comirychion
Une consiruction est un ouvrage fixe of pérenne, comporfant o non des fondotions et générant un espace uillisable por 'Homme en sous-sol ou en

surfoce.

s Consiruction exisianle
Une consiruction est considérée comme exisianie si elle est reconnue comme légalement consiruite ef si la majorilé des fendations ev des diémenis
hors fondations déferminant fa résisiance of fa rigidité de 'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pos éire consicérée comme wne

construclion existanie,
o Emprise ov sol

L'emprise au sol correspond & la projection verlicale du volume de o consiruclion, fous débords ef surplombs inclus. Toutefois, les ernemenis teis que
los éléments de moddnaiure ef les morquises sonf excius, ainsi que les débords de folture forsqu'ils na sont pas souvlenus par des pofeaux ou der

encorbeliements.

+ Exfemsion
'extension consiste en un agrondissement de lo consiruction existanfe présentont des dimensions inférisures & calle-cl. L'exiendon pevt éire
horizonfale ou verticole (par suréldvation, excavalion ov agrandissemeni), et deif préssnfer un lien physique ef fonclionnel avec fo consiruciion

exisiante,



Fagods
Les fagades c’un bdtiment ov d’une cansiruction correspondent & Pensemble de ses porols exiériaures hors foiture. Elles intdgrent tous les éléments
siruciurels, fels que ler boies, fes bardages, les ouveriures, Fisclation extdrieure of las éiéments de modinature.

s Gaberit
e gaborit désigne Fensemble des plans verficoux, horizomoux ou ebliques constituant lo forme exidrisure de la consiruction. Il résuiie de la

combinaison des régles de hauleur, de prospects of Femprise ou sol,

o Voins ou emprises publiques
Lo vaie publique, qu'elia soif intégrée dons le domaine public ov dans un domaine privé, s'enlend comme ["espace ouvert @ la circuiation publique,
qui comprend la portie de fa chaussée ouverle & lu circulalion des véhicules molorisés, fes itinéroires cyclables, 'emprise réservds av passage des
pibtons, ef les fossks ot talus lo bordant.

{'emprise publique correspond aux espaces exiérisurs ouverls ou public quf ne répondent pas & lo nofion de voie ni I’ équipement pubiic.

v Limiles séporatives
Les limiles séparatives correspondant aux limites enire le ferroin o usietle de lo consiruclion, constifué d’une ou plusieurs unifés foncidres, ef le ov
las tarrains configus. Elles peuvent &ire distinguées en deux type: : les limites latérales of les limites de fond de ferrain.
En sont exclues les limites de I'unidé foncidre par rapport? aux voiss ef amprises publigues.

« Local uccessoire
Le local occessoire faif soit partie infégrante d"une consiruciion principals, soil il en constitue une enmexe, soit une extension. Il st indissocioble dv

fonttionnement da lu construction principale ef o lo méme desfination que cetfe consiruction principale. »
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4= impacts de lo meodification sur I'environnement
La présente partie doft permetire d’apprécier la manidre dont ko modification du P.LU. dans son ensemble Impacte |'environnement au sens large.

1= Rappel de I'objet de la modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
La modifieation vise :
« & modifier las objectifs da logemants dans cerfains sacteurs soumls & une orlentation d'aménagement ot de programmaticn sans remetire en cause la
demlté moyenne de 17 logements/ha mantionnde dans le PADD ni I'objectif global de production de logemants,
+ & modiffer cartains prindipes d’aménagement sur deux sactaurs soumis & orlentation d’aménagement et de programmation,
¢ & Intégrer dans le réglement écrit le lexiqua national d'urbanisme.

2= Analyse des Incidences sur Fenvirennement o masures paur assurer sa préservation of sa miss sn valeur
L'intégration du lexique naflonal d'urbanisme dans le réglemant est sans impact sur Fenvironnement s'aglisant d’apporter une Information 4 la population et de

facllter la lecture et o compréhension du riglement.

s Incldences sur la qualiié de Fair ef le climat
Consldéront la nature des adaptations apporiées au PLU et considérant qu'slle n'indult pas la création d'un nombre supplémentaire Importam de
logements, les conséquences de ka modification sur le dimat et la qualté de Falr Indults notemment par |ex déplacements avtamobiles de la population
Implantées sur la commune sont trds limitdes.
Sur le secteur de la rus des Commallldres, la réduction du nombre de logements & réaliser sur ¢o secteur (13 logements au lisv de 17) va réduire le
nombra de véhlcules patentiels sur co secteur dloigné duv coaur de bewrg av profit d'une phu forle denslfication d'espaces Intra-urbalins phu preches du
cosur cde bourg of av sein desquels le recours & des modes actifs de déplacements [plétons, vélos) sera faverisé par cette proximité.

* Incldences sur la tepegraphle
La modification engagée poriant sur les objeciifs de lagements au seln des secteurs urbanisés of urbanlsables of la medification de principes d'accds est

sans impact sur la topographfe communale.

o Incldences sur Phydrologle
Le projst de modification n'ast pas susceptible d’avelr un Impact supplémentalre mejeur sur Phydrologle de la commune «
- les secteurs concernds som d’ores et dé[d susceptibles de conduire & une Imparméabilisation des sok. La modification des oblectifs de logements
dans les différents sectsurs ne devralent pas modifier sensibiement ce phénoméne {imparméabliisation plus forte ou moins forte sulvant les secteurs).
= lensemble des secleurs concernés est locallsé & I'écart du rdseau hydrographique communal,
= los constructions & réaliser dons les secteurs d'urbanivatfon sont raccordiés au réseau d'assalnissement collectif.
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* Incidences sur la ressource en suv polable
U'qugmentatlon du nombre global de logements (+1 logement) va eniralner une légére augmentation de la corsommation d'eau potable. Le polds de

population nouvelle générée raste toutefols trda limitde et motivisable & I'échelle de la source d'alimentation en eau potable desservant les secteurs
d'urbanlsation.

= Incidences sur les miflsux naturels of la biodiversité
L'anclyse des Incidences ne montre pas d'sffets négatifs notables sur les milleux naturels, cas projets sa poshionnant sur des espoces locallsés en
continulté d’habltations existanias et dépourvus de sensibllités écologliques fortes (aueun milleu naturel sensible Inventorlé, auame zons humide, hors

Trame Verte ot Bleve),

NIUan DI I N ' il i

Le périmitre des sacteurs d'vrbanisation future n'est concemé par cucun zonage de type Réserve Naturelle Natlonale (RNN), Réserves Naturelle
Réglonale [RNR), terraln du Comervatoire du Litoral, Arrdté de Protection de Biotope (APB) et Parc Naturel Réglonaux (PNR), Zone Naturelle o'Intérit
Ecologique, Faunistique et Floristigua (ZNIEFF).

Il n'ast pas non plus cencerné par un site du réseau Natura 2000, Le site Natura 2000 s plus prache se trouve & environ 8,5 km 4 I'ovest du territolre
communal. Il s'aglt de la Zone Spéclale de Conservation (n°2402007} 4 Complexe du Changeon et de la Rovmer . La vallés da la Loire, zone Natura
2000 également ast quant & elle locallsée & une dizaine de kilomdires au sud.

Etant derné 'éloignement des Z5C «t Complexe du Changean et de la Roumer » (8,5 km) et & Vallée de la Loire 1 (10 km) et la nature des odaptutiens
apportées au PLU {modificaiion des oblectifs de logemants ot de principes d'aménagement av sein de secleurs d’ores et dé[d urbanisables dans le PLUL,
avaune Incidence diracte supplémentaire de destruction ou de dégradation n'est attendue sur les hubltats naturels, les hubltats d'eipacen et les espdeas
d'Intér#t communavtalre situés dans le périmdire des sites Natura 2000.

Lo modification dv PLU n"ast done pas suscapilble d’avelr des Incidences significatives sur les shes Natura 2000 (Z5C of ZPS) du complexe dv
Changeon et de la Roumer ¢ de lu vallée de la Leire.

o [ncidances sur le cadre paysager ot patrimenial
L'avgmentation ligére de la denifié wr qualques secieurs ot la modificotion des principes d’accds et de desserte dans les OAP n'aura pas d'impact

majeur supplémentalre sur le cudre paysager communal. Les secteurs sort tous positionnds dans ov en continvité Immédiate dv bourg de Cérelles.
lls sont également locallsés & I'extérieur ce tout périmdire de protestion d'vn menumant histerique, d'un site classé ou Inscrit ou d'un sie archéelogique.

o Incldences sur Pactivité agricole
L'avgmaniation légiére de la densité permet une optimisation des surfaces constructibles inscrites av PLU et peut ainsl contribuer & moddrer les besoins

on surfaces de développement en extension.
Les clifférents secteurs concemnds sont locallsés & I'écart de toute exploltation agricole.
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¢ Incldences sur les déplacements
L'augmentation de population indulte par la nouvelle répartition des logemerds entre les différents secteurs reste marginale.
Ul @it & noter qua |a densité o &1é renforcée sur des tecteurs localisés dans "enveloppe wbalne et rédulte sur des sactaurs périphériques plus dloignés du
coeur de bourg. Cela permet de renforcer le polds de population dans des secteurs proches du cmur de bourg et de fovoriser les déplacements doux

pour un plus grand nombre d'habltants.

¢ Incidences sur les nulsomces
La modification engagée n'est pas suscaptible de générer de nuisances graves pour le population.
Sur le sacteur de la rye des Commallléres, la modification des principes de desserte par la création d'une vole & sens unique permetira de modérer les
nulsancas pour les habitations riveraines en répartissant les flux avtomoblies sur lea 2 accds programmés.

s Incidences sur les risques
Les différents secteurs urbanisables sont localisés & 'écart de toute zone soumise & risque majeur wr le territolre.
Ces secteurs restent cependant soumls :
¢ 4 un risqua de retralt-genflement des arglles d'aléa faible,
« & un risque sismique d'aléa trds falble.
sars que ces risques n'alent un Impact sur I'aménagement des secteurs concernés.
{'aménagement des différents secteurs n'est pas por atllevrs suscoptibles de géndrer de risques ou d'aggraver les risques existants.
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