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MODIRCATION N1 = P.LU, Cinmiss

PREAMBULE

Le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Cérelles a été apprewvé par délibération du Consell Municipal
on date du 9 mal 2017, En paralidle de la présente mod|fication, une procddure de révision allégée du PLU
de Cérelles est condulte par la Communautd de communes.

Prés de 3 ans aprés l'enirée en vigueur du Plan Local d’Urbanisme, une adaptation du Plan Local
d'Urbanisme est nécessalre afin de procéder & Fidentification de 2 bétimants sr les documents graphiques
du PLU pour permetire laur changement de destination conformément cux dispositions de I'artide L.151-11
dv code de Furbanisme. 11 batiments avalent é1é d'ores ot délé Identifiés lors de la révision générale du
Plan Local d'Urbanisma adopiée en 2017,

L'article L.153-41 du code de I'wbanisme dispose que :

« Ls projet de modificotion est soumis & enquite publique réalisés conformémant ou chapitre Il du Hire !l du
Iivre lor du cocle de l'snvironnement por la président de I'itablisssment public de coopérafion infercommunale ou
h.mdro lorsqu'il o pour effet :

Lnpssmbie des rdgles du glan s

2° Soit cle ciminver ces passibilids da conslruire ;

3° Soit da réduire la aurface d'une zone urboine ou & urboniser ;

4° Solt d'appliquer l'arficle L. 131-9 du présent code, »

Considérant que les adaptations appartées n'antrent pas dans le cadre d'une procédure de révilen, Il est
nécessalre de recourir & une procédure de modification de drolt commun du Plan Lecal d'Urbanisme {avec

enquite publiqua).

Alnsl, aprés nofiflostion de la modificoion aux Personnas Publiques Assoclées, la présente note de
présantation o les documents réglemanicires modifiés som soumls & enquite publique.
A l'lssue de cette encuéte, le consell communaoutalre approuve la modification éventuellement amandde pour
tenir compte des avis des Personnes Publiques Assoclées ef des observations du publie.

NB 1 conformément & l'article L.123-12 du code de l'snvironnement, Il est préchié que lo projet de
modification n'a falt I'objet d'aucune concertation préalable.



Rappel des dispositions de l'artide L151-11 dv code de Purbonlime

¢t I.- Dans les zones agricoles, nafurelies cu forestidres, le réglement peut :

()

2° Désigner, en dehars des secleurs mentionnds & l'article L. 151-13, les batiments qui peuvent faire l'objet d'un changament de destinotion, dés lors que ca
chengement de desfinalion ne compromet pas lactivité agricole ou ke qualité paysogére dv site. le changement de dastinafion est soumis, en zone agricola, & lavis
cnnfcrmdohwmmidmdipuﬂemnhhdthpdmﬁmdﬁnpumﬂgﬂ'ﬂhsmhnhl”cmﬂiﬂpﬁmdl'arn'dt L. 112-1-1 dv codn rural et de fa péche
marifime, ef, en zone naiureils, & Favis conforme de ks commission dépariementale de ki nature, des poysages ef des sifes.

(oo} B

Conformément & ces dispositions, le Plan Local d'Urbanisme da Céralles avalt procédé & Fidentification da 11 batimenis sur les documents graphiques du Plan

Local d'Urbanisms, ldantification destinde & permettre leur changement de destination vers Mhabltat ou I'hébergement hiteller ou touristique,

La liste de cat batiments cval été &bl sur la base d'vn ansemble de critdres rappelés dans le rapport de présentation du plon local d'wrbaniime

 Le fraveil d"identification s'est cingi dérould e jo monidre suivante :

0 onrhufd'ubordm-xducl'ommbbdnHﬂmonfspurﬁdpunldfceﬁﬁﬂcpindndnﬁthbdﬁmhbwlﬂtdammdwﬂwﬁnwum
exploiiation agricols est en activitd ou ov sein duquel un bédfiment, & usage d'aclivité agricole existe {respact d"uns disfonce minimole de 100 méires por ropport
& foutn consiruction agricole en activité),

+ ant égolement &4 dcartés les anciens bétimen?s agricoles isolés ¢'exi-a-dire dloignés de foute hobilofion exisionte (présence d’av moins une habifation & moins de
50 mdlnq).%wnﬂmod*ﬁnﬁdmﬂw?aﬁﬁﬂwﬁwbmmpldmfﬂmphﬂaﬁmd’wfhrﬁnléwmurdahmrurd, imploniation qui
srait suscepfibie de perfurber fe foncionnsment de Puciiviié nofumment en rédvuisant les surfoces d"épandage.

Suite & cette premidre phase de iravail, n'ont été retenus que fes batimanis prématant un polentiel de réhabilifalion suffisont c’ext-d-dire préssnfant une emprise ou

sol minimaie de 80m2, surface jugde roisonnable ef conforiable pour accvelllir une hubitation sons devoeir envisoger une extension qui serait suscaptible o oitérer fa

qualiié du ba#,

Le travail didentificotion o est ensuite poursuivi par une phose de iravail sur le ferrain visant & apprécier lo voleur architeciurcle of polrimoniale des b&timents (le

bétiment dait présenter une archifeciure de qualité of d'inkérét pairimonial ef son oménagemsn? doil coniribuer & so mise an voleur) cingi que |

¢ leur dessarie par une voirie en bon diat of garantissant la skcuritd des usogers.

¢ lour desserte par des réseaux &Feou of o' dlaciricit suffisants,

¢ e bitiment soif localivé hors da foute zone soumise & risque,

. Pul'lhnudmximiﬂdubﬁﬁmd'mnmtuﬂiunlpewpvmmnhmlnmpluud’maminiﬂmmfuuhnomneonformcudghmminm
coniraintes physiques du sel. »

Dars le cadre de la présente procédure, la commune souhalte procéder & Identification de 2 bAments wpplémentalres répondant & I'ensemble des crivdres
mantionnés ci-cessus.
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La Rodarle
= Zone du PLU : zone A Extralt du document graphique modifié
= Dépendance d’une habltotion (& 25 mitres du batiment] ot proche de ghes —_
existanty

= 426 m3 d'amprise au sel

- Absence d"expleitation agricole en activité dans le hameau de la Roderle
= Desserte par les réseaux d'eav petable ot d"électriciié

- Assailnissement non collectif

= Présence d'un plan d'sau & proximité pour assurer la séaurité incendle.

I Bitiment pouvant falre I'cbjet dfun changement de destination
Pholo du b&liment identifié sr fe document grophique
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Exirait du document grophique modiié

= Zone du PLU v zone A

~ Dépendance d'une habltation (& 5 matres du bAtiment)

= 130 m2 d'emprise au wl

- Abrence d'exploltation agricole en activité dans ke hameou dv Bulsson
- Dessorte par let réseaux d'eav potable et d'deciricité

- Assarinlssement non collectif

= Présence d'une blche incendle dens le hameav du Bulsson

;

BB Bitiment pouvant faire I'objet dun changement de destination
Photo du bafimen? identifié sur le document graphiqua
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Impects de la modification sur I'snvironnement
La présente partie doht parmetire d'apprécler la manlére dont la modification du P.LU. dans son ensemble impacte Fenviromement au sens large,

Pour rappal, la procédure de modifdation n®1 du P.LU. de Cérelles a falt Pobfet d'une décision n°2020-2914 en date du 17 septembre 2020 de la Mission
Réglonale d'Autorité Environnementale (MRAE) de ne pas soumetive la procédure & évaluation environnamantale.

1- Rappel de ['abjet de Iz modification n°1 dv Plan Local d'Urbanlsme
La modification vise & procider & {dentification de 2 batimants sur les documents graphiques en vue de permetire leur changement de destination vers

I'habltat ou 'hébergement hiteller ou touristiqua.

2= Analyse des incldences sur Penvironnement of masures pour assurer sa préservation st sa mise en valeur

s Incidencas sur la quallié de I'air of le dimat
La transformation des batiments en habiation ov hébergements touristiques est susceptible d'indulre une augmantation des déplacements en lien avec
las basoins des habltants ou des tourisies de panags et d'avelr un Impact sur la creulation avtomoblle, la pollution da I'alr of les dmissions de goz &
offet de serre. Loy augmentations Induftes rastent cependant trés limitées au regard du nombre de batiments identifids,
L'usage prévu des blitiments n'est par alllaurs pas susceptible d'entrofher une aggravation de la quallié de I'alr ou d'influer sensiblement sur le climat.

o Incldences sur la fopographle
La transformation des b&timents est sans Impact sur la topographie communale.

o  Incidences sur hydrologle
Le projet de medification n"est pas susceptible d'avolr un Impact sensible sur [hydrologle de la commune
- pos d'imperméabliisation supplémentaire des sols susceptible de giéndrer une augmentation des débls d'eaux phuviales lors d'un évinement
pluvieux,
- la mise en place de dispostifs d'assalnissament non collectif paut géndrer des rejets dans les milleux réceptaurs. La mise en place de ces dispostilfs
devra toutefols se foire conformémant 4 la léglslation et sous contrdle du SPANC. L'lmpact restera donc tris limité,

¢ Incldences sur la ressource en sau potable
La fransformation des batiments pour un usage d'habitation ov d'hébargements tourlstiques va enirafner une légdre augmentation det consommertions
d'eoiv potable. Le polds da populaticn nouvells géndréa reste toutefols frés limiée et mehirisable & Méchalle de la scurce d'alimentation en eau potable

desservant les btiments concernés,
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¢ Incidences sur les milisux notursls of la blodiversi
L'analyse des incidences du changement de destination da 2 batiments ne montre pas d'sffets négatifs netables sur las milleux naturels, ces projets te
positionnant sur des espaces locallsés en continulté d’habitations exisiantes et dépourvus de semibllités dcologiques fortes (aucun milley nerturel sensfble

Inventorid, avcune zone humide, hors Trame Verte ot Bleva).

Y IFON NS

La périmétre des projets n'est concernd par aucun zonage de type Réserve Naturelie Nertienale {RNN), Réserves Naturelie Réglonale (RNR}, terrain du
Comsarvatoire du Litioral, Arrdté de Protection de Blotope (APB) at Pare Neturel Réglonaux (PNR), Zone Natrelle o'lnérd: Ecologique, Faumistique et
Floristique (ZNIEFF).

It n'est pas non plus concerné par un slie du réseau Natura 2000, Le site Natura 2000 le plus proche se frouve & envircn B,5 km & l'ousst du terrlrolre
communal. [l s'aglt de la Zone Spéciale de Conservation (n°2402007) tt Complexe du Changeon et de la Roumar 3. La vallée de le Lolre, zone Natura
2000 également est quant & elle localisde & une dizaine de klloméires au sud.

Etant donné I'éloignement des ZSC « Complexe du Changecn et de la Roumer » (8,5 km) et « Vallée de lo Lolre » {10 km) et la nature des adaptations
apportées au PLU (changement de destination de batiments existants), avcune Incidence direcle de desiruction ou de dégradation n'est attendue sur les
habltats noturels, les habliats d'espdces et les espdces d'intérét communautalre sltués dans le périmétre des sites Naturg 2000,

La réalisaiion du projel n'est donc pas suscapilble d'avolr des Incidences significafives sur les sliss Natura 2000 (ZSC of ZPS) du complexe du
Changeon et de la Roumer of de la vallée de la Lolre.

¢ Incidences sur le cadre paysager i patrimonlal
S'aglssant de parmetira la ransformation de batiments existanty, la modification n'ast pas suscaptible d'avelr un Impact sur le paysage de la commune.
Elle peut en ravanche avolr un impact poslfif sur ls patrimoine de la commune pulsqu'en permettant ie changement de destination de 2 batiments
d'Intérét patrimonial de la commune, la modification contribue & lour valorisation et alnsl & leur préservation,

s Incldences sur Pacliviié agricole
L'identification des bétiments a été réallsée en tenant compte de la localisation des exploitations agriceles on activité du territolre.
Les 2 bAtimants identtflés sont locallsés & I'écart des sxploltations agricolss de lu commune. Par oflleurs, la préexistence d'habhetions & proximité des
batimerts aecoptibles de changer de destination permet de Imiter les risgues d'impact nouveav pour I'aciivité agricole notamment les Impacts liés au

recul d'épandage.

o Incldences sur les déplacements
L'aménogement des 2 batiments Indulsant une augmentation de la population va également condulre & une augmentation du frafic routler sur le réseav

de voles communales et déparfementales. Cette avgmentation restera cepsndant extrémement modérée au regard dv nombre de bAtiments Identifiés
of n'est pos susceptible d'avolr des Incidences notables sur ley déplacements notammant avtomoblles sur le tarritelrs.

s incidences sur les nulsonces
L'usage programmé des 2 batiments (hablfat ou hébergemant tourlstique) n'est pas suscoptible de générer de nisances graves sur le territolre.
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Por alllevrs, les 2 batimanty sont [ocallsés hors de tovte zone soumiss & des nuisances méme s'll convient de noter que le b&mant du Bulsson est locollsé
& environ 650 miires du tracé de lautoroute A28.

s Incidences sur ies fsques
Le bitiment ldentifié & la Roderle est localisé au sein do la servitude o 9v Plan des servitudes
d'utllité publique de matirise de l'vrbanisation aux aberds de la V4
canallvation de transports de gaz entre Gennetiet ot Chemery.
Cotte sarvitucdle est rdglementée par I'arrété prifectoral du 29 juln
20146. Ces sorvitudes visent & limiter I'vsage du sol pour las
établissements recevant dv public (ERP) de plus de 100 personnes ot
{es Immeubles de grande hauteur (IGH).
Lusage permis dv bdtiment pouvant changer de destination ne

permet pas d'envisager la eréafion d'wn ERP de plus de 100 i

personnes. Le b&timent ne constitve pas non plus v Immeuble de f e

grande hauteur. ¥ | .

La servitude est donc sans impact sur ls changemaent de desiination 1 i i A
du batiment. e IR i

-1”.‘;.””

' s o :
Lez 2 b&timents sont per cllleurs concernds par le risque de retrah- © - il Bkt 11

.h |
TRy
| LE T

gonflement des arglles (aléa moyen), un risque sans Impact non plus | - - ' Amirg Gy,
sur le changement de destination saglsant de  constructions ’ | bl g
existantes. 1 i = ¢ SN

L'oménagement des 2 batiments n'est par allleurs pas susceptible d’accrotire les risquas existants sur le territolre de la commune.
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