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A Intégrer lors de l'adoption de I'arrété du ministre en charge de 'urbanisme
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

GENERALITES

= Caractdre de la zone

La zone UA correspond & la zone urbaine centrale dense du centre-bourg de Cérelles,
caractérisée par una mixité fonctionnelle mélant habitat, équipements, commerces,
services et activitds compatibles avec Fhabitat,

Elle est entldrement desservie per les réseaux (eau potable, électricité, eaux usées)

nécessaire & son urbanisation,

e Eléments particuliors susceptibles d'intéresser [I'instruction des
autorisations du sol

* Risques:
La zone est concemée par e [jsque de retrail-aonfloment des T
(daléas nul & fort sur le territoire communal) Au saln de la zone, lo
constructeur devra respecier certaines régles visant & garantir une bonne
adaptation de la construction & la nature du sol {cf. pidce n°6 — Annexes).
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SECTION 1 ~ USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UA 1 = DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
NATURE D'ACTIVITES INTERDITES

Dans i{a zone UA, sont Interdites toutes les constructions, Installations, usage et
gffectation des sols incompatibles avec le caractére de la zone et qui apporteraient des
nuisances particuliéres & Fenvironnement et aux habitants,

Sont ainsi interdiles :
Les constructions, Installations et activités rattachées aux destinations ou sous-

destinations suivantes :

- Exploitations agricoles et forestidres
- Industrie

- Entrepbt

ARTICLE UA 2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURE D’ACTIVITES SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées I'ensemble des constructions et installations non mentionnées & Farticle
UA1 ainsl que, sous conditions, les constructions, Installations et activités rattachées

aux destinations ou sous-des{inations suivantes :

- Arisanat et commerce de détail & condltion de comespondre 4 des besoins
nécessalres A la vie ot & la commodité des habitants de la zone (boulangerie, pressing,
chaufferie,...} et de na pas générer de nuisances (odeur, brutt, etc.)

ARTICLE UA 3 ~ MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Articie non réglements
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UA 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

1- Implantation des constructions

Les conefructions nouvelles et Paménagement des constructions existantes devront
confribuer & préserver le front bati caractérisant lo coeur de bourg (solt par la
construction efle-méme, en fagade ou en pignon, soit par un mur).

Des rupiures dans le front bétl pourront &tre admises uniquement dans le cas de la
création d'un accés & la parcelle ou do fa création d'ouvrages techniques
d'infrastructure (posts de transformation, poste de relevage, efc.).

Lorsque le front bati est assuré en bordure ds vole ou d'emprise ouvertes a la
circulation automobile, mplantation des constructions sur ja parcelle est libre.

2- Hauteur des constructions
La hauteur de toute construction nouvelle ne pourra pas excéder e modale RAC + 1 +

combiles.
Cette régle ne s'applique pas en cas d'extension d'un batiment existant dont la hauteur

serait supérieurs, sans toutsfois augmenter la hauteur Inltiale du b&timent.

ARTICLE UA 5 - INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

Rappel : les dispositions de Farticle L.111-16 du code de Furbanisme s'appliquent
nonobetant les dispositions réglementairss définis cl-aprés,

1- Fagades

A l'exception des fagades en bois naturel, la feinte des fagades devra étre de covieur
beige sable l6gérement grisée ou ocrée. Le blang pur est interdl,

Les vérandas/veridres pourront étre da méme teinte ou de tsinte foncae.

Des teintes vives ou soutenues poumont &tre admises pour les fagades commerciales
ou pour les batiments publics ou d'lntérét collectif.

Les abris de jardins jusqu'a 12m? ne sont pas soumis & des régles de couleur de
fagade, & l'exception du blanc pur qui rests interdit.

L'emplol brut de matériaux destinds & tre enduits est dans tous les cas Intsrdt

En cas de rénovation d'une con n les éléments de modénatures et
détails architecturaux (encadrement des ouvertures, corniches, efc.) devront &tre
CONServés voire restaurds,

En fagade sur rue ou lorsqu'elies sont visibles depuis l'espace publc, les ouvertures
des facades respecteront une dimension pius haute que large. Cette dispoeition ne
s'applique pas aux vitrines, aux constructions & usage commerclal ou professionnel,

BUX garages.
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Menuiserjes:

Les couleurs des menuiseries et des volets, tant en fagade qu'en witure, devront étre
de teints clalre.

Lss volets roulants dont le cofire est apparent sont interdits.

2- Toltures

Les toltures des constructions principales d'habitation devront respecter des pentes
comprises entre 35° et 50°, En cas de restauration ou extension, la pente pourra &tre
différente & condition de respecter la pente initiale de la construction.

Les toltures-terrasses {sauf toitures végétalisées) sont Interdites pour les habitations.
Elles seront admises pour les constructions annexes ou dans le cas d'une extension.
Pour les abris de Jardins Jusqu’a 12m?, les matérlaux ondulés ou brillants sont inferdits.
Pour les autres constructions, Iss matérlaux de toiture seront les suivants:

- Ardoises naturelles ou artificielles d'aspect et de forme identiques

- Tulles plates de pays 70-75/m? de fon brun rouge ou tulles d'aspect et de forme
identiques.

Les chéssis de foiture doivent étre encastrés dans la tolture.

Les panneaux solaires/photovolialques devront s'intdgrer parfaltement & la
construction. lis ne feront pas saillle dans le pan de toit. Les jolnts devront étre de
couleur nolre.

Les lucames dites « rampantes » ou « en chlen-assis » sont interdites.

3- Cldtures
Les murs de cldture existants réalisés en matériaux traditionnels (murs anciens en

plerre) sont & conserver. S| nécessalre, ils peuvent &tre ouverts pour la création d'un
accds

En limite de la voirie, les clbtures seront réalisées:

- Soit en mur pleln réalisé en plere jointoyées ou en magonnerie endults de la méme
teinte que le bétiment principal,

- Soit par un muret surmonté d'une grille ou d'un disposttif & claire-vole, doublé ou
non d'une haie vive d'essencss locales,

- Solt d'une hale vive d'essences locales, doublée ou non d'un grillage, lequel sera
implanté ¢t parcelle privée.

Dans tous les cas, |a hauteur foiale des clitures ne dépaasera pas 2 métres.

Les cibtures en limites séparatives ne sont pas réglementées.

Les piliers et portails ne sont pas compris dans la hauteur de la clbture.

4- Installations diverses
L'implantation des pompes & chaleur, récupérateur d'eau pluviales, ... se fera
préférentiellement de maniére & limiter les nulsances sonores et visuelles pour le

voisinage.

ARTICLE UA 6 = TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1- Adaptation au sol:

Les mouvemenis de ferre éventusliement prévus au projet dolvent étre réalisés avec
des pentes trés douces (15% maximum), &'adaptant tant avec le temain naturel de la
parcelle qu'avec celui des parcelles voisines, et sous réserve que ces mouvements de
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terres n'entrainent pas l'obligation de créer des murs de souténement et n'amanent pas
d'eau de ruissellement sur les propriétés riveraines

2- Plantations :
Les hales monospéciiiques de persistants tels que thuyas ou lauriers paimes sont

interdites.

I devra étre recherché la diversification des essences et la Imitation des espaces
présentant un fort pouvoir allergisant (bouleau, cyprés, noisetier, platane, chéne, ...) &
quelques sujels

ARTICLE UA 7 = STATIONNEMENT
Le stationnement dolt éire assuré hors des woies publiques et comespondre & la

destination, & MNmportance, & la localisation du projet. Le nombre de places de
stationnement devra étre justifié en fonction de ces éléments.
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SECTION lil - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA 8 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1- Accds:

Tout terrain enclavé est Inconstructible.

Les caractéristiques des accés dolvent permetire de satisfalre auux régles minimales de
desserte notamment en ce qui conceme Ia défense contre Fincendie, la protection
civile, la commodité de circulation.

Le nombre des accds sur les wles publiques peut &tre Imité dans Fintérét de la
séourité en particuller lorsque le terrain est desservi par piusieurs voles, les
constructions psuvent étre autorisées sous réssive que I'acods solt étabif sur la vole ol
la géne pour la circulation sera la moindre.

2- Volrle:

Pour 8tre constructible, un terrain dolt &ire desservi par une vole publiqus ou privée de
caractéristiques proportionnées & importance de l'occupation ou de lutilisation du sol
envisagée et adaptées & I'approche du matériel de lutte contre Iincendie.

3- Cheminsments doux:
Les voles de circulation douce Identlfides ef repérées sur les documents graphlques
doivent étre conservées ou créées au titre de I'article L151-38 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA 9 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable
Toute construction ou installetion nouvelle nécessiant I'sau potable doit Atre
raccordée au réseau public de distribution.

2- Eaux usées
Toule construction ou installation nouvelle nécessitant Fassalnissement doit 8tre

raccordée au réseau public d'eaux usées. L'évacuation des eaux usées dans les
fossés, caniveaux ou égouts pluviaux est interdite. Lo rejet des eaux épurées doit
étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur.

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le
milleu naturel, aprés neutralisation des excés des produits de fraltement, solt
directement, soit par le réseau d'eaux pluviales. Les rejets de lavage des filtres et
autres dispositife sont & évacuer vers le disposttif de collecte des eaux uséss.

3- Eaux pluviales
Ls constructeur assure 4 sa charge :
- les aménagements nécessalres au libre écoulemant des eaux pluviales,
- les mesures prises pour limiter fimperméabilisation des sols et pour assurer la
matirise du débit et da I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.
- lea installations nécessalres pour assurer la collects, le stockage éventus! et la
récupération des eaux pluviales. Les eaux de pluie peuvent 8tre utifisbes &
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lintérieur des bAtiments pour les usages et selon les modalités définis par 'amété

du 21 aout 2008.

Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou dans le cadre de surverse
des sysidmes de récupération des eauix pluviales, Is constructeur pourra rejeter
les eaux pluviales au réseau public das lors que ce demler dessert le terrain et

que le raccordement est techniquement possible.

4- Electricité ot communications numériques:
Pour toute construction ou instaliation nouvells, ies branchements dolvent étre
réalisés en souterrain.
Dans le cadre de la création de nouvelles zonas d'habitat ainsi qu'a l'occasion de
travaux de modemisation, d'extension ou d'enfouissement de néseaux
(asseinissement, électricité, eau potable, gaz), des foureaux devront étre mis en
place pour permetire la desserte 4 terme par les réseaux de communications

électroniques.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

GENERALITES

= Caractre de la zone
La zone UB correspond & la zone d'extension de I'urbanisation du centre-bourg, &

vocation principale d’habitat. Elle Inclue également la zone urbanisée de Langenneris.
Elle est desservie par les réseaux (eau potable, éleciricits, saux usées).
Efle se caractérise par du bati & dominante pavilionnaire.

Au sein de ia zone UB, piusieurs secteurs de densificaion sont dentifiés sur les plans
de zonage par une trame et par une dénomination particuliéres (secteurs d'OAP).

= Eléments particuliers susceptibles d'Intéresser [Finstruction des
autorisations du sol

* Risques:
La zone est concernée par le fsque de refralt-gonflement des amlies
(d'aléas nul & fort sur le tenitolre communal). Au sein de la zone, fe
constructeur devra respecter certalnes rdgles visant 4 garantir une bonne
adaptation de la construction & la nature du sol (cf. pidce n°6 ~ Annexes).
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE UB 1 ~ DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES 8OLS,
NATURE D’ACTIVITES INTERDITES

Dans la zone UB, sont interdites toutes les constructions, installations, usage et
affectation des sols Incompatibles avec le caractére de la zone et qui apporteraient des
nuisances particulléres 4 'environnement et aux habitants.

Sont ainsi interdites ;

Les constructions, installations ot activités rattachdes aux destinations ou sous-
destinations suivantes :

- Exploitations agricoles et forestidres

- Industrie

- Entrepdt

ARTICLE UB 2 — DESTINATIONS, 80US-DESTINATIONS ET NATURE D'ACTIVITES SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées I'snsemble des constructions et installations non mentionnées & l'article
UB1 alnsl que, sous conditions, lss constructions, installations et activités rattachées
aux destinations ou sous-destinations suivantes :

~ Arisanat et commerce de détall & condition de comespondre & des besolns
nécessalres a la vie et & la commodité des habltants de ia zone (boulangerie, pressing,
chaufferis,...) et de ne pas générer de nulsances (odeur, brui, otc.)

Dans les secteurs d'OAP tels qu'identifiés sur les documents graphiques, les
nouvelles constructions dolvent respecter les principes d'aménagement et de
programmation adoptés dans les Orientations d'Aménagement et de Programmation

(cf. dossier OAP n°3),
ARTICLE UB 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Dans les secteurs d'OAP fels qu'identifiés sur les documents graphiques, le nombre

de logements prévus au sein de chaque sectsur devra &tre compatible avec la densitd
affichée au sein du tableau de programmation figurant dans les OAP (cf. dossier OAP

n3).
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UB 4 - VOLUMETRIE ET INPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

1- Implantation des constructions
Les implantations des constructions sont kbres dés lors qu'elles n'sntravent pas la
visibilité ou la sécurité des usagers des voles.

2- Hauteur des constructions

La hauteur de foute construction nouvelle ne pourra pas excéder le modéle RdC + 1 +
combles.

Cette régle ne s'applique pas en cas d'extension d'un bétiment existant dont la hauteur
sarait supérieure, sans toutefois augmenter la hauteur initfale du b&timent.

ARTICLE UB 5 - INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

Rappel : les dispositions de Tarticle L.111-16 du code de l'urbanisme s'appliquent
nonobstant les dispositions réglementaires définis cl-aprés.

1- Fagades

A l'exception des fagades en hois naturel, la teinte des fagades devra &tre de couleur
beige sable légérement grisée ou ocrée. Le blanc pur est interdit,

Les wérandas/vermidres pouront étre de méme teinte ou de teinte foncée. Des teintes
vives ou soutenues pourront &ire admises pour les facades commerciales ou pour les
béatiments publics ou d'intéréi collectif.

Les abris de jardins jusqu'd 12m® ne sont pas soumis & des rigles de couleur de
fagade, & l'exception du blanc pur qui reste intenrdit.

L'emplol brut de matériaux destinés & étre endults est dans tous les cas interdit.

Des régles différentes pourront étre autorisées dans le cas de projet de constructions
« durables » {(batiments basse consommation, constructions passives, ...) ou de projets
d'architecture contemporaine, Dans ce cas, des fagades utilisant des baies vitrées et/ou
des matériaux divers (métal, bac acier, zinc, bois, matériaux transparents, terre, plere,
béton brut, ...) pourront étre autorisées, sous réserve d'une justification architecturale,

2- Toltures

Pour les abris de jardins jusqu'a 12m?, les matériaux ondulés ou brillants sont interdits.
Pour les autres constructions, les matérlaux de toiture seront les sulvants:

- Ardoises naturelles ou artificielles d'aspect et de forme identiquas

= Tuiles plates de pays 70-75/m? de fon brun rouge ou tulles d'aspect et de forme
identiques.

Des régles différantes pourront 8tre autorisées dans le ces de projet de constructions
¢ durables » (batiments basse consommation, constructions passives, ...) ou de projels
d'archifecture contemporaine. Dans ce cas, des toitures de formes varides utllisant des
matériaux difiérents de ceux du bl traditionnel pourront étre autorisées (tolture
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terrasse, foiture végétalisde, toiture métallique, toiture vilrée, toiture Intégrant des
panneaux solaires ...), sous réserve d’une justification architecturale.

Les chéissis de toiture dolvent atre encastrés dans la toiture.

Les panneaux solaires/pholovoltaiques devront s'intégrer parfaltement & Ia
construction. lis ne feront pas salllle dans le pan de folt. Les joinis devront étre de

couleur noire.
Les lucames dites « rampantes » ou « en chien-assis » sont interdites.

3- Clétures

En limite de volrie, [es cidtures seront réalisées:

- Solt en mur plein réalisé en plemre jointoyées ou en magonnerie enduite de la
méme teinte que le b&timent principal, ne dépassant pas 1,60 métre,

- Soit par un muret surmonté d'une grille ou d’un dispositif & claire-voie, doublé ou
non d'une hale vive d'essences locales, ne dépassant pas 1,60 métre, '

- Solt d'une hale vive d'essences locales, doublée ou non d'un grillage, lequel sera
Implanté c5té parcells privée, ne dépassant pas 2 métres.

Les cldtures en iimites séparatives ne sont pas réglementées.

Les pillers et portails ne sont pas compris dans la hautsur de la cléture.

4- Installations diverses
L'implantation des pompes & chaleur, récupéraieur d'sau pluvigles, ... se fera
préférentiellement de maniére a limiter les nuisances sonores et visuelies pour le

voisinage.

ARTICLE UB 8 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDE DES CONSTRUCTIONS

1- Adaptation au sol:

Les mouvements de terre éventuellament prévus au projet doivent étre réalisés avec
des pentes trés douces (15% maximum), s'adaptant tant avec le terrain naturel de la
parcelle qu'avec celui des parcelles voisines, et sous réserve que ces mouvements de
terres n'antrainent pas f'obligation de créer des murs de souldnement et ""aménent pas

d'eau de rulssafloment sur les propristés dveraines

2- Plantations :
Les hales monospécifiques de persistanis tels que thuyas ou lauriers paimes sont

interdites.
Il devra &tre recherché ia diversification des essences et la limitation des espéces

présentant un fort pouvoir allergisant (bouleau, cyprés, noisetier, platane, chéne, ...} &
quelques sujets

3- Halens & préserver :

Les éléments de paysage (hales) figurant au plan par un tracé particulier sont protégés
en application de F'article L. 151-19 du code de l'urbanisme.

lis doivent &tre conservés et tout projet de suppression devra falre Fobjet d'une
déclaration préalable en vertu de I'article R.421-23 du code de l'urbanisme.

Dans le cas d’une suppression autorisée, ells devra étre compensée par la replantation
d'un linéaire au moins équivalent.
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ARTICLE UB 7 = STATIONNEMENT

Le stafionnement doit &tre assuré hors des voles publiques et correspondre & la
destination, & importance, & la localisation du projet. Le nombre de places de
slationnement devra éire justifié en fonction de ces éléments.
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SECTION Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB 8 — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1= Accéds:

Tout terraln enclavé est Inconstructibls.

Les caractéristiques des accés doivent parmetire de satisfaire aux régles minimales de
desserte notamment en ce qul concemne la défense contre I'incendle, la protection
civile, la commodité de circulation.

Le nombre des accds sur les voies publiques peut étre fimité dans Fintérét de la
sacurité en particuller lorsque le ferrain est desserd par plusieurs wvoies, les
constructions pauvent ére autorisées sous réserve que I'accés soit &tabll sur la vole od
la géne pour la circulation sera la moindre.

2- Volrle:
Pour étre constructible, un terrain doit éire desservi par une voie publique ou privée de

caractéristiquas proportionnées & l'importance de I'occupation ou de 'ulilisation du sol
envisagée et adaptées & 'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

3- Cheminements doux:
Les voles de circulation douce identifides et repérées sur les documents graphiques
dolvent &tre conservées ou créées au titre de I'article L151-38 du Code de FUrbanisme.

ARTICLE UB 9 = DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant feau potable doit &tre
raccordée au réseau public de distribution.

2- Eaux usées
Toute conetruction ou Installation nouvelle nécessitant Fassalnissement doit étre

raccordée au réseau public d'eaux usées. L'évacuation des eaux usées dans les
fossés, caniveaux ou égouts pluviaux est interdite. Le rejet des eaux épurées dolt
étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur.

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le
miliet naturel, aprés neutralisation des excds des produlis de traltement, solt
directoment, solt par le réseau d'eaux pluviales. Les rejets de lavage des filtres st
autres dispositifs sont & Gvacuer vers le dispositif de collecte des eaux uséas.

3- Eaux pluviales
Le constructeur assure & sa charge
- las aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales,
- les mesures prises pour imiter Ilmperméabliisation des sols et pour assurer la
maltrise du débk et de Fécoulement des eaux phuviales et de ruissellament.
- les Installations nécessalres pour assurer la collecte, le stockage éventuel et la
récupération des eaux pluviales. Les eaux de plule peuvent étre utilisées &
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Fintérieur des bétiments pour les usages et sslon les modalités définis par Parrété
du 21 aout 2008.

Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou dans ie cadre de surverse
des systdmes de récupération des eaux pluviles, lo constructeur poura rejater
les eaux piuviales au réseau public ds lors que ce demier dessert fe terrain et
que le raccordement est techniquement possibls.

4 Electricité ot communications numériques:

Pour toute construction ou installation nouvalle, les branchements doivent é&tre
réaliss en souterrain.

Dans le cadre de la création de nouvelles zones d'habitst ainsi qu'a foccasion de
fravaux de modemisation, d'extension ou d'enfovissement de réseaux
(essainissement, électricité, eau potable, gaz), des fourreaux devront étre mis en
place pour permettre la desserie 4 terme par les réssaux de communications
électroniques.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZOME UC

GENERALITES

= Caractére de Ia zone
Lazone UC est une 2one destinée & limplantation des activités artisanales.

Elle est desservie par les réseaux (eau potable, lectricité, eaux usées).

« Eléments particuliers susceptibles d'Intéresser [instruction des
autorisations du sof

(dakées mul & fort sur le terioire communal). Au seln do 18 zone, le
constructeur devra respecier certaines rdgles visant & garantir une bonne
adapiation de la construction & la nature du sol {cf. piéce n*6 ~ Annexes).
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SECTION 1 - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONETRUCTIONS

ARTICLE UC 1 — DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
NATURE D'ACTIVITES INTERDITES

Dans la zone UC, sont interdites toutes les constructions, installations, usage et
affectation des sols incompatibles avec le caractére de la zone et qul apporteralent des
nuisances particulidres a Fenvironnement et aux habitants,

Sont ainsi interdites :

Les constructions, installations et activités rattachées aux destinations ou sous-
destinations suivantes :

- Exploitation agricole et forestiére

- Autres activités des sacieurs secondaires et tertiaires

ARTICLE UC 2 — DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURE D'ACTIVITES SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées I'ensemble des constructions et installations non mentionnées & l'arficle
UC1 ainsl que, sous conditions, les constructions, installations et activités rattachées

aux destinations ou sous-destinations suivantes :

- Les constructions & usage d'habltation & condition :
qu'elles soient incluses dans le volume du batiment d'activité,
qu'elies solent destinées au logement des personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer le gardiennage et /ou la surveiliance des constructions
et installations autorisées dans la zone,
que leur surface solt limitée & 30m* de surface de plancher, sans pouvoir
excéder 10% de 'emprise au sol du batiment d'activité.

ARTICLE UC 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOGIALE
Article non réglementé
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SECTION Il ~ CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UC 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

1= Implantation des constructions
Les constructions nouvelles doivent étre implantées & une distance minimale de 10
métres par rapport 4 l'alignement de la RD28.

2- Hauteur des constructions
La hauteur des consiructions nouvelles n'est pas réglementde.

ARTICLE UC 5 INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

Le projet peut éfre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales s'll est de nature & porter atisinte 4 la salubrité ou & la sécurité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiquss, de son importance ou de son
implantation & proximité d'autres installations.

ARTICLE UC 6 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1- Adaptation au sol:
Tout apport de terme modifiant la topographie Initiale du terrain est interdit.

2- Plantations:

Des plantations devront étre réalisées sur les parcelles existantes en fagades nord et
ousst de la zone UC comme indiqué par une trame spécifique sur les documents
graphiques.

Les hales monospécifiques de persistants tels que thuyas ou laurlers paimes sont
Interdites.

Il devra étre recherché la diversification des essences et la limitation des eapaces
presentant un fort pouvoir allergisant (bouleau, cyprés, noisetier, platane, chéne, ...) &

quelques sujets
ARTICLE UC 7 = STATIONNEMENT
Lo stationnement dolt 8tre assuré hors des voies publiques et comespondre & [a

degtination, & Fimportance, & la localisation du projet. Le nombre de places de
stationnement devra étre justifié en fonction de ces &léments.
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SECTION [ll - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UC B~ DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1- Accés:

Tout teain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques des accds doivent pemetire de satisfaire aux régles minimaes de
desserte notamment en ce qui conceme la défense contre Fincendie, la protection
civile, la commodité de circulation.

Le nombre des accds sur les voles publiques peut étre limité dans Fintérdt de la
séourité en particuller lorsque le temain est desservi par plusiours voies, les
constructions peuvent éire autorisées sous réserve que I'accés solt étabii sur la voie ol
la géne pour la circulation sera la moindre.

2- Voire:

Pour éire constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée de
caractéristiques proportionnées 2 I'importance de foccupation ou de ['utilisation du sol
envisagée et adaptées & Fapproche du matériel de lutte contre Incendis.

ARTICLE UC 9 = DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable
Toute construction ou Insteflation nouvelle nécessitant l'eau potable dolt &fre
raccordée au réseau public de distribution,
Les eaux de process industriel devront &tre déconnectées du réseau public d'sau

potable.

2- Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle, nécessitant I'assalnissement, doit étre

raccordée au réseau publlc d'eatx usées. L'évacuation des eaux usées dans les
fossés, caniveaux ou égouts pluviaux est interdite. Le rejet des eaux épurées doit
&tre fait en conformité avec la réglementation en vigueur.

Notamment, les eaux usées liées au process ndustriel devront tre traitées avant
tout rejet au réseau public d’assainissement.

3- Eaux pluviales
Le constructeur assure & sa charge :
- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales,
- les mesures prises pour limiter l'imperméabilisation des sols et pour assurer la
matirise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruisseflement.
- ies Installations nécessaires pour assurer ia collects, le siockage éventuel et la
récupération des eaux pluviales. Les eaux de pluie peuvent 8tre utilisées a
lintérieur des bétiments pour les usages et selon les modalités définis par amété
du 21 aout 2008,
Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou dans le cadre de surverse
des systdmes de récupération des eaux pluviales, le constructeur pourra rejeter
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les eaux pluviales au réseau public dés lors que ca demier dessert le terrain et
que le raccordement est techniquement possible.

4- Electricité et communications numériques:
Pour toute construction ou installation nouvelle, ies branchements doivent éire

réalisés en soutermain.

Dans le cadre de la création de nouvelles zones d'habitat ainsi qu'a l'occasion de
fravaux de modemisation, d'extension ou d'enfoulssement de réseaux
(assainissement, électricité, eau potabls, gaz), des fourreaux devront &tre mis en
place pour permetire la desserte 4 terme par les réssaux de communications

élactroniques.
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TITRE Il - LES ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUh

_ GENERALITES

& Caractére de [a zone
La zone 1AUh comprend des espaces agricoles ou naturels actuellement non
équipés mais & la périphérie immédiate desqueiles existent des voles publiques
et des réseaux suffisants pour desservir les constructions & Implanter.
Elle est destinée & recevolr ies extensions de l'wrbanisation & vocation principal
d’habltat & court et moyen terme, éventueliement accompagnés de services et

d'activités urbalnes.

Les activiths agricoles (exploitation des temss agricoles) peuvent y étre
maintsnues jusqu'd la réalisation et Fapplication d'un programme global
d'aménagement sur les terrains concemnés.

Les occupations et utilisations des sols, qul la rendraient ultérieurement impropre
& Furbanisetion, sont proscrites.

La zone 1AUh est concemée par des orentations d'aménagement et de
programmation.

» Destination de la zone

La zone 1AUh est destinée & permetire une urbanisation maftrisée, optimisant
f'espace mis & disposition par le P.L.U. dans le respect des caractéristiques
urbaines et paysagéres de Fagglomération et de ses abords.

A cet effet, des orientations d'aménagement et de programmation sont définies
pour chaque secteur urbanisable. Ces orientations s'imposent aux
aménagements d'snsemble envisagés sur chaque zone suivant un principe de
compatibilité.

= Eléments particuliers susceptibles d'intéresser Iinstruction des
autorisations du sol

* Risques.

La zone est concemée par le risque de retrait-nonflement des ariles
(d'aléas nul a fort sur le tenitolle communal). Au seln de la zone, le
constructeur devra respecter certaines régles visant 2 garantir une bonne
adaptation de la construction a la nature du sol (cf. pidce n°6 ~ Annexes).

Une partie de la zone est concemé par un risque d'effondrement ié & la
présence de cavités souterraines. Au lieu-dit Le Petit Vouvray,
conformément & I'étude du syndicat intercommunal « Cavités 37 » annexde
au rapport de présentation, les dispositions sulvantes s'appliquent :

En zone orange: si la constructibilitd des terrains est éventueliement
envisageable, toute construction devra au préalable étre assortie d'une étude
géotechnique qui comportera un volet « recherche de cavités souterraines »
-bagé sur des sondages profonds exécutés au drolt des ouvrages.
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SECTION 1 — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE 1AUh 1 — DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES
SOLS, NATURE D’ACTIVITES INTERDITES

Dans la zone 1AUh, sont interdites loutes les constructions, Instalations, usage et
affectation des sols Incompatibles avec le caractére de la zone et qui apporieraient des
nuisances particuliéres & l'environnement et aux habitants,

Sont ainsi interdites ;
Les constructions, Installations et activités rattachdes aux destinations ou sous-

destinations suivantes :

- Exploltations agricoles et forestidres
= Industrie

- Entrepbt

ARTICLE 1AUh 2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURE D'ACTIVITES SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées f'ensemble des constructions et installations non mertionnées & l'article
1AUR1 ains! que, sous conditions, les consiructions, Installations et activités rattachées
aux destinations ou sous-destinations suivantes :

- Artisanat et commerce de détell & condition de comespondre & des besoins’
nécessaires 4 la vie et & la commodité des habitants de la zone (boulangerle, pressing,
chaufferie,...) et de ne pas générer de nuisances (odeur, brult, etc.)

Dans les sectours d'OAP tels quidentifiss sur les documents graphiques, les
nouvelles constructions doivent respecter les principes d'aménagement et de
programmation adoptés dans les Orlentations d’Aménagement et de Programmation
(cf. dossier OAP 1°3). Elies devront s'intégrer dans un projet d'un seul tenant envisagé
sur l'ensemble de |a zone,

ARTICLE 1AUh 3 ~ MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Dans les secteurs d'OAP tels qu'identifiés sur les documents graphiques, le nombre
de logements prévus au seln de chaque secteur devra étre compatible avec la densité
affichée au sein du tableau de programmation figurant dans les OAP (cf. dossier OAP

n°3).
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 1AUh 4 — VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

1- Implantation des constructions
Les implantations des constructions sont llbres dés lors qu'elles n'sntravent pas la

visibilité ou la sécurité des usagers des voies.

2- Hauteur des constructions
La hauteur de toute construction nouvelle ne pourra pas excéder le moddle RdC + 1 +

combies,
Cette régie ne s'applique pas en cas d'extenslon d'un batiment existant dont la hauteur

serait supérieurs, sans toutefols augmenter la hauteur Initiale du bAtiment.

ARTICLE 1AUh 5 - INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE

Rappel : les dispositions de larticle L.111-16 du code de Furbanisme s'appliquent
nonobstant les dispositions réglementaires définis cl-aprés.

1- Fagades

A l'exception des fagades en bois naturel, fa teinte des facades devra étre de couleur
beige sable légérement grisée ou ocrée. Le blanc pur est interdit.

Les vérandas/verridres pourront étre de m&me teinte ou de teinte foncée. Des isintes
vives ou soutenues pourront &tre admises pour les fagades commerclales ou pour les
bétiments pubfics ou d'lntérét collectif.

Les abris de jardins jusqu'a 12m?* ne sont pas soumis & des rigles de couleur de
facade, & l'exception du blanc pur qui rests interdit.

L'emplol brut de matériaux destinés & 8tre endults est dans tous les cas Interdt,

Des régles différentes pourront étre autorisées dans le cas de projet de constructions
« durables » (b&timents basse consommation, constructions passives, ...) ou de projets
d'architeciure contemporaine. Dans ce cas, des fagades utllisant des bales vitrées et/ou
des matériaux divers (méted, bac acler, zinc, bois, matéraux transparents, terre, plerre,
béton brut, ...} pourront étre autorisées, sous réserve d'une justification architecturale.

2- Toitures
Pour les abris de jardins jusqu’a 12m?, les matériaux ondulés ou brillants sont Interdits,

Pour les autres constructions, les matériaux de toiture seront les suivants:
- Ardoises naturelles ou ariificielles d’aspect et de forme klentiques
- Tuiles plates de pays 70-75/m* de ton brun rouge ou tulles d’aspect et de forme

identiques.
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Des régles différentes pourront éire autorisées dans le cas de projet de constructions
« durables » (batiments basse consommation, constructions passives, ...) ou de projets
d’architecture contemporaine, Dans ce cas, des toitures de formes varides utllisant des
matériaux différents do ceux du béti traditionnel pourront &tre autorisées (biture
terrasss, tolture végétalisée, foiture métallique, foiture vitrée, tfoifure intégrant des
panneaux sofaires ...), sous réserve d'une justification architecturale.

Les chssis de folture doivent dtre encastrés dans Ia foiture.

Les panneaux solaires/photovoliaiques deviont &'intégrer parfaltemsnt & la
construction. lis ne feront pas saillle dans le pan de toit. Les joints devront &tre de
coulsur nolre.

Les lucamss dites « rampantas » ou « en chien-assis » sont interdlies.

3= Clttures

En limite de volrie, les clbtures seront réalisées;

- Solt en mur plein réalisé en pleme Jointoyées ou en magonnerie enduite de la
méme leinte que lo b&timent principal, ne dépassant pas 1,60 métre,

- Solt par un muret surmonté d’une grille ou d'un dispositif & claire-voie, doublé ou
non d'une haie vive d'essences locales, ne dépassant pas 1,60 métre,

- Soit d'une haie vive d'essences locales, doublée ou non d'un griliage, lequel sera
implanté cbié parcslle privée, ne dépassant pas 2 métres.

Les clbtures en limites séparatives ne sont pas réglementées.

Les piliers et portails ne sont pas compris dans |a hauteur de ia cidture.

4- Installations diverses
L'implantation des pompes & chaleur, récupérateur d'eau pluviales, ... se fera
préférentiellement de manlére & limiter les nuisances sonores et visuelles pour le

voisinage.

ARTICLE 1AUh 6 = TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BAYIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1- Adaptation au sol:

Les mouvemenis de teme éventuellement prévus au projet dolvent étre réalisés avec
des pentes trés douces (15% maximum), s'adaptant tant avec le ferrain naturel de la
parcelle qu'avec celul des parcelles voisines, et sous réserve que ces mouvements de
terres n'entrainent pas I'obligation de créer des murs de soutdnement et n"aménent pas
d'eau de ruissellement sur les propriétés riveraines

2- Piantations :
Les hales monospécifiques de persistants tels que thuyas ou laurlers paimes sont

Interdites.
Il devra étre recherché la diversification des essences et la limitation des espdces

présantant un fort pouvolr allerglsant (bouleau, cyprés, noisetier, platane, chéne, ...) 3
quekjues sujets
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ARTICLE 1AUh 7 = STATIONNEMENT

Le stationnement doit 8tre assuré hors des voles pubfiques et correspondre 4 ia
destination, & lMmportance, & la localisation du projet. Le nombre de places de
stationnement devra étre justifié en fonction de ces 6iéments.
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SEcCTION il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AUh 8 — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1- Accds:

Tout terrain enclavé est Inconstructible.

Les caractéristiques des accés doivent parmetire de safisfalre aux régles minimales de
desserts nolamment en ce qui concerne la défense contre l'incendis, la protection
civile, la commodité de circulation,

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &ire limité dans Iintérét de la
sécuritd en particulier lorsque le fermain est desservi par plusieurs voies, les
constructions peuvant éire autorisées sous réserve que I'accas solt &tabll sur la voie ol
la géne pour Ia circulation sera la moindre.

2- Voirle:

Pour &tre constructible, un terrain dolt 8tre desservi par une vole publique ou privée de
caractéristiques proportionnées & l'importance de 'occupation ou de 'utiisation du sol
envisagée et adaptées & l'approche du matériel de lutte contre Fincendie.

3- Cheminements doux:
Les woies de circulation douce identiflées et repérées sur les documents graphiques
doivent &tre conservées ou créées au titre de I'article L151-38 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE 1AUh 9 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau pofable
Toute construction ou Installation nouvelle nécessitant I'eau potable dolt dtre

raccordée au néseau public de distribution.

2- Eaux usées

Toute construction ou Instaliation nouvelle nécessltant I'assalnissement dolt &tre
raccordée au réseau public d'eaux usées. L'évacuation des eaux uséss dans les
fossés, canlveaux ou égouts pluviaux est interdite. Le rejet des eaux épurées doit
&tre falt en conformité avec la réglsmentation en vigueur.

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le
mileu naturel, aprés neutralisation des excés des produits de traitement, solt
directement, soit par le réseau d'eaux pluviales. Les rejets de lavage des filtres et
autres dispositifs sont & évacuer vers le dispositif de collecte des eaux usées.

3- Eaux pluviales
Le constructeur assure & sa charge :
- les aménagements nécessaires au lbre écoulement des eaux pluviales,
- les mesures prises pour imiter limperméabilisation des sols et pour assurer la
maltrise du déblt ot de I'dcoulement des eaux pluviales et de rulssellement.
- les installations nécessaires pour assurer ia collecte, le stockage éventuei et la
récupération des eaux pivales. Les eaux de pluie peuvent éire utilisées &
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Fintérieur des bétiments pour les usages et selon les modalités définis par Pamété
du 21 aout 2008.

Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou dans le cadre de surverse
des systdmes de récupération des saux pluviales, le conslructeur pourra rejeter
les eaux pluviales au réseau public das lors que ce demier dessert le terrain et
que le raccordement est techniguement possible.

4- Electricité ot communications numériques:

Pour toute construction ou Installation nouvelle, les branchements doivent &tre
réalisés en souterrain.

Dans le cadre de la création de nouvelles zones d'habitat alnsi qu'a Foccasion de
travaux de modemisation, d'exension ou d'enfouissement de réseaux
(assalnissement, électricité, eau potable, gaz), des fourreaux devront &tre mis en
place pour permetire la desserie & terme par les réseaux de communications
électroniques.
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TITRE Il - LA ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE | -~ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

(GENERALITES

= Caractére de ia zone
La zone A couvre des temes agricoles & protéger en ralson de leur potentiel
agronomique, biologique ou économique.
Les batiments et installations agricoles ou nécessaires aux services publics sont
les seules formes d'urbanisation nouvellss autorisées dans cetie zone.

= Objectifs de Ia zone
La zone A doit permettre d'assurer, dans les conditions qui ki sont le plus
favorables, le développement des activités agricoles sur le teritoire tout en
prenant en compte la présence d'habitations et d'activités humaines non
agricoles au sein de la zone rurale.

« Eléments particullers susceptibies d'intéresser [I'instruction des
autorisations du sol

Lamneastuonceméeparle fisaue de sit-gonflement de:
(d'aléas nul & fort sur ie ferritolre eommunal) Au sein de Ia zone. ]
constructeur devra respecter ceriaines régles visant & garantir une bonne
adaptation de la construction & la nature du sol (cf. piéce n*6 — Annexes).

Umparﬂadelazomeﬂnonoemépnrundsqued’eﬁondmntllééIa
ge ' outeraines. Au lieu-dt Le Pelit Vouvray,

oonformément & I'étude du syndmt intercommunal « Cavités 37 » annexde

au rapport de présentation, les dispositions suivantes s'appliquent :

£n zone rouge : toute construction est interdite, des effondrements de terrain

étant susceptibles de se produle de manliére Inopinée.

En zone orange: sl la constructibilité des terrains est éventuellement

envisageable, ioute construction devra au préalable &tre assortie d'une élude

géotechnique qui comportera un volet « recherche de cavités souterraines »

basé sur des sondages profonds exécutés au droit des ouvrages.

» Nulsances :
Une partie de la zone est concemée par la bande de nulsances sonores
délimitée dans un secteur de 250 métres de part et d'autre 'autoroute A28,
dans lequel les nouvelles constructions doivent 8tre munies d'une isolation
acoustique renforcée.
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* Profection de /s ressource en eau :

Une partie de la zone est concemée par le périmétre de protection du captage
d'alimentation en eau potable de Langennene. Les usages du sol admis dans la
zone doivent respecter les prescriptions de Famété préfectoral de DUP.
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SECTION 1 = NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE A 1 =~ DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
NATURE D’ACTMITES INTERDITES

Toutes les destinations et sous-destinations non mentionnéss & l'article A2 sont
interdites.

Sont notamment interdits : les parcs photovoltaiques au sol.

ARTICLE A 2~ DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURE D’ACTIVITES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées ;

Les constructions, Instellations, travaux et ouwvreges techniques lids ou
nécessalres, solt & |a réalisafion d'infrastructures, solt & des équipements ot des
services publics, collectifs ou d'inbérét général (réssaux, pylones, station de
pompage, transformeteur d'électricité, efc.) qui ne sauralent étre implantés en
d'autres lleux, das lore qu'elles ne sont pas incompatibles avec Fexercice d'une
aclivité agricols, pastorale ou foresflére dans Punité fonclére ol elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte & la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages,

La reconstruction 4 I'identique aprés sinistre, conformément & l'article L. 111-15
du code de I'urbanisme,

Les affoulllements et exhaussements du sol nécessalres & la réslisafion d'une
construction ou d'une installation autorisée dans la zone ou au fonctionnement

d'une exploitation agricols.

1) Dans le cadre d'une exploltation agricols :

- Les constructions et installations nécessalres aux exploitations agricoles
ot aux CUMA agrées,

- Les constucions ou Installations nécessaires Ildes  etiou
complémentaires & I'exploitation agricole (batiments de transformation
ou conditionnement, local de vents des produlis de lactivité agricols,
bureaux, ...} sous réserve qu'elles solent implantées & une distance
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maximale de 100 métres comptée A partir de F'extrémité des bétiments
formant le sfte d'exploltation {principal ou sacondaire),

Les constructions & usage d'habltation et leurs annexes, dés lors :

. qu'elles sont destinées au logement des personnes dont la
présence permanente est nécessaire pour assurer fe fonctionnement et
la survelllance du site d'axploftation lié au logement,

qu'elles sont implaniées & une distance maximale de 100 métres
comptée A partir du bétiment le plus proche consfitutif d'un siie
d'activité ou d'un bétiment isolé nécessitant une présence permanente
sur place.

2)
- L'adaptation et la réfaction des constructions existantes,

- L'extension des constructions d'habitation axistantes (en neuf ou par
changement de destination) & condition que cette extension n‘excéde

pas:
30m? pour les constructions de 100m? ou moins d'emprise au sol

& a date d'approbation du PLU
30% de F'emprise au sol de la construction pour les constructions

de plus de 100m* d'smprise au sol & Ia date d'spprobetion du PLU
ot qu'elle ne conduise pas 2 la création d'un dewndéme logement,

- Les constructions annexes (hors piscine) aux habitations dans la mesure
oll elles sont situées & 20 métres maximum de I'habitation & laquelis elle
se rattache ot que leur emprise au sol totale pour f'unité foncidre ne
dépasse pas 30m?® par rapport 4 la date d'approbation du PLU et qu'alle

ne comporie qu'un niveau.

- Les piscines, couveries ou non, sens limiation de surfaces dans la
mesure o elles sont siuées & moins de 20 métres de Fhabitation a

laquelle elles se rattachent.

g[gp_lqm le changement de destlnaﬂon a wcatlon d'habltatbn ou
d'hébergement hdteller ou touristique, sous réserve de ne pas
comprometire I'activiié agricole ou la quallté paysagére du site,

Dans tous les cas, le changement de destination sera soumis A ['avis
conforme de la commission départementale de la préservation des
espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF),

PLU CERFELLES - REGLEMENT = AGENCE ECCE TERRA 42



ARTICLE A 3 = MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Article non réglementsé
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE A 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

1- Implantation des constructions

Les constructions nouvelles doivent &tre implantées & une distance minimale de 10
métres par rapport & l'alignement de la RD28.

Cette régle ne s'applique toutefois pas a l'extension, la surSiévation, fa reconstruction
aprés sinistre d'une construcion existante sifuée & une distance inférieure & la régle
mentionnée ci-dessus, a condition de ne pas aggraver la situation exisiante.

Les Implantations des constructions par rapport aux autres voles sont lbres dés lors
qu'elles n'entravent pes I visibiité ou la sécurité des usagers des voles,

2- Hauteur des constructions

Sauf pour les béatiments d'activité agricole et les CUMA pour lesquels [a hauteur n'est
pas réglementée, la hauteur des autres constructions nouvelles autorisdes dans la
Zone ne pourra pas excéder le modéle RAC + 1 + combles.

Cette régle ne s'applique pas en cas de reconstruction aprés sinistre ou d'extension
d'un bétiment existant dont la hauteur serait supérieure, sans foutefois augmenter la
hauteur initiale du b&timent.

ARTICLE A 5 = INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

Rappel : les dispositions de Farticle L.111-16 du code de Furbanisme s'appliquent
nonobstant les dispositions réglementaires définls c--aprés.

A. POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION ET LEURS ANNEXES
(Y COMPRIS LES EXTENSIONS DES HABITATIONS EXISTANTES):

1- Facades

A l'exception des fagades en bols naturel, Ia teinte des facades devra étre de couleur
beige sable légérement grisée ou ocrée, Le blanc pur est interdit.

Les vérandas/verriéres pourront &tre de méme feinie ou de teinte foncée.

Les abris de jardins jusqu'd 12m? ne sont pas soumis & des régles de coulsur de
facade, & l'exception du blanc pur qui rests inferdit.

L'emplol brut de matériaux destinés & étre endults est dans tous les cas Interdit.

Des régles différentes pourront 8tre autorisées dans is cas de projet de constructions
« durables » (batiments basse consommation, constructions passives, ...) ou de projets
d'architecture contemporaine. Dans ce cas, des facades utillsant des baies vitnées et/ou
des matériaux divers (métal, bac acier, zinc, bois, matériaux transparents, tere, piere,
béton bnut, ...) pourront 8tre autorisées, sous réserve d'une justification archiiecturale.
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En cas de rénovation d'une construction existante, les éléments de modénatures et
détalls architecturaux (encadrement des ouvertures, comiches, etc.) devront éire
conservés voire restaurés.

Menuiseries;
Les couleurs des menuiseries et des volets, tant en facade qu'en tolture, devront étre
de teinte claire. Les volets roulants dont le coffre est apparent sont Interdits.

2= Toltures

Pour les abris de jardins Jusqu'a 12m?, les matériaux ondulés ou brilants sont interdits.
Pour les autres constructions, les matériaux de tolture seront les sulvants:

- Ardolses naturelles ou arlificielies d'aspect et de formes klentiques

- Tulles plates de pays 70-75/m* de fon brun rouge ou tulles d'aspect et de forme
identiques.

Des régles différentes pourront étre autorisées dans le cas de projet de constructions
« durables » (b&timents basse consommation, constructions passives, ...) ou de projets
d'architecture contemporaine. Dans ce cas, des loitures de formes variées utiisant des
matériaux différents de ceux du béti tradiionnel pourront &tre auiorisées (tolture
terrasse, toiture végétalisée, tolture métallique, toiture vilrée, tolture Iintégrant des
pannegux solaires ...), sous réserve d'une justification architecturale.

Les chéssis de toiture dolvent étre encastrés dans la toiture.

Les panneaux solaires/phofowoliaiques devront s'ntégrer parfaltement & la
construction. .lis ne feront pas sailie dans le pan de tolt. Les joints dewront étre de
couleur nofre.

Les lucames dites « rampantes » ou « en chien-assis » sont intardites.

3 Cibtures

Les murs de ciblure existants réalisés en matériaux traditionnels (murs anclens en
plere) sont & conserver. S! nécessalre, lls psuvent &ire ouveris pour ia création d'un
accés.

B. POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE
(BATIMENTS AGRICOLES, CUMA, ...) :

Les constructions et installations ne dolvent pas nulre, nl par leur volume, nl par leur
aspect, & l'environnement immédiat et aux paysages dans lesqusls elles $'intégreront.
Les matérlaux fabriqués en vue d'édre recouverts d'un parement, d'un endult ou d'une
peinture ne peuvent étre lalssés apparents.

L'smploi de tbles ondulées ou de matériaux brillants, en toiture ou fagade, est interdit.
Le blanc pur est interdit

ARTICLE A 6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

1- Adaptation au sof ;
Tout apport de terre modifiant la topographle inffale du terrain est Interdit.
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2- Plantations :

Les hales monospécifiques de persistants tels que thuyas ou lauriers palmes sont
inferdites.

Il devra &tre recherché la diversification des essences et la limiation des espéces
présentant un fort pouvoir eflergisant (bouleau, cyprés, noisetier, platane, chéne, ...) &

queiques sujets

3- Hales & préserver !
Les éléments de paysage (hales) figurant au plan par un tracé particulier sont protégés

en application de Farticle L. 151-19 du code de I'urbanisme.

lis doivent étre conservés et tout projel de suppression devra faire fobjet d'une
déclaration préalable en vertu de Farticle R.421-23 du code de lurbanisme.

Dans le cas d'une suppression auforisée, elle devra éire compensée par la replaniation
d'un lindaire au moins équivalent.

ARTICLE A 7 = STATIONNEMENT
Article non réglements.

PLU CERELLES - REGLEMENT — AGENCE ECCE TERRA 4



A

SECTION lll - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A 8 = DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1- Accés:

Tout terraln enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques des accés dolvent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte notamment en ce qul concerne la défense contre Fincendie, la protection
civile, la commadité de circulation.

Le nombre des accés sur les woles publiques peut étre limité dane Il'intérét de la
sécurité en particuller lorsque lo temain est desservi par plusieurs voles, les
constructions peuvent &lre autorisées sous réserve que I'accés soit établl sur la voie ol
la géne pour la circulation sera la moindre.

2- Volrle:

Pour &tre constructible, un terrain dolt &tre desservi par une vole publique ou privée de
caractéristiques proportionnées & fimportance de l'occupation ou de Futilisation du sol
envisagée et adaptées & lapproche du matériel de lults contre lincendie.

3- Cheminements doux:
Les voles de circulation douce identifiées et repérées sur les documents graphiques
doivent &ire conservées ou créées au titre de I'article L151-38 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE A 9— DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant I'eau potable doit étre solt
raccordée au réssau public de distribution s'il existe, soil alimeniée par captage,
forage ou pults particufier conformément & la réglementation en vigueur. En cas de
double alimentation "adduction publique/puits privé®, des réseaux sépanés devront
étre mis en place afin de prévenir fout risque de pollution du réseau public par le
puls privé conformément & l'article R.1321-57 du code de la santé publique.

Les autres besoins en eau pour usage agricole ou pour la défense incendie
notamment, lorsque le réssau n'existe pas ou qu'll est insuffisant, sont & couvrir par
la mise en place de résarves appropriées.

2- Eaux usées
En Pabsence de réseau public d'assainissement, toute construction ou installation

devra &tre assainle sulvant un dispositif d’assainissement non coflectif adapté 4 la

nature du sol et conforme aux dispositions législatives et réglementaires.

Cependant, 8'il existe défA un réseau d’assainissement collactif, les constructions

qui le requiérent sont obfigées de s'y raccorder.

L'évacuation directe des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est interdit
Les eaux de vidangs ou de débordement des piscines seront déversées dans le
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milieu naturel, aprés neutralisation des excés des produlls de fraiternent, soit
directement, solt par le réseau d'eaux pluviales. Les rejets de lavage des fillres et
autres disposttifs sont & évacuer vers la dispositif de collecte des eaux usées.

3- Eaux pluviaies
Le constructeur assure & sa charge :
- les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales,
- les mesures prises pour limiter Pimperméabilisation des sols et pour assurer ia
maltrise du débit et de Pécoulement des saux pluviales et de rulssellemsnt.
- lgs installations nécessaires pour assurer la collects, le stockage éventuel et la
récupération des eaux pluvisles. Les eaux de plule peuvent étre utilisées &
Fintérieur des batiments pour les usages et sslon les modalités définis par I'arrété
du 21 aout 2008.
Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou dans le cadre de surverse
des sysldmes de récupération des eaux pluviales, le constructeur pourra rejeisr
Jos eaux pluviales au réseau public dds lors que ce demler dessert le terain et
que ls raccordement est techniquement possible.

4- Electricité ot communications numériques:
A l'occasion de travaux de modemisation, d'extension ou d'enfoulsssment de

réseaux (assainissement, élaciricits, eau potable, gaz), des fourreaux devront étre
mis en place pour permettre la desserte & terme par les réseaux de
communications électroniques.

PLU CERELLES - REGLEMENT - AGENCE ECCE TERRA 48



TITRE IV - LA ZONE NATURELLE
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

GENERALITES

» Caractdre de la zone

La zone N couvre des secteurs naturels ou forestiers qu'll s'agit de préserver en

raison
- solt de la qualitd des sites, des milleux naturels et des paysages, de
leur Intérét notamment du point de wue esthélique, historique ou
écologique,
- soit de I'existence d'une expioitation forestiére,
- 8olt de leur caractére d'espaces natureis.

La zone N comprend plusleurs sous-secteurs :
*» Le secteur Ne, secteur naturel d'équipements sanitaires
correspondant & la station d'épuration,
» Lo secteur NI, secisur nature de loisirs correspondant au stade au
nord de Pagglomération,
* Le secteur Nt, secteur naturel de tourisme, correspondant au site
de La Geliniére.

= Objectifs de la zone
La zone N et ses différents sous-secteurs doivent permettre d'assurer une
protection adapiée de chaque secteur en tenant comple de sa sensibilité
patrimoniale et environnementale.

» Eléments particullers susceptibles d'Intéresser [IInstruction des
autorisations du sol

* Risques:

La zone est concemée par le fsque de retrali-gonflement des amfes
(d'aléas nul & fort sur le temitoire commungl). Au seln de la zone, le
constructeur devra respecter cortaines régles visant & garantir une bonne
adaptation de la construction & la nature du sof (cf. piéce n°6 — Annexes).

*  Nuisances :
Une partie de la zone est concemée par la bande de nuisances sonores
délimitée dans un secteur de 250 métres de part et d'autre I'autoroute A28,
dans laquel les nouvelles constructions dolvent &tre munles d’une isolation
acoustique renforcée,

* Protection de ia ressource en et :

Une partie de la zone est concemée par le périméire de protection du captage
d'alimentation en eau potable de Langennere. Les usages du sol admis dans la
zone doivent respecter les prescriptions de 'amét® préfectoral de DUP.
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SECTION 1 — NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE N 1 — DESTINATIONS, BOUS-DESTINATIONS, USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
NATURE D’ACTIVITES INTERDITES

Toutes les destinations et sous-destinations non mentionnées & f'article N2 sont
interdites.

Sont notamment Interdits : les parcs photovoltaiques au sol.

ARTICLE N 2 - DESTINATIONS, SOUS-DESTINATIONS ET NATURE D'ACTIVITES SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :

Les constructions, installations, travaux el ouwvrages techniques liés ou
nécessaires, solt & la réallsation d'infrastructures, soit 2 des équipements et des
services publics, collectifs ou dintérét général (réseaux, pylnes, station de
pompage, fransformateur d'électricité, efc.) qui ne sauralent étve implantés en
d'autres lieux, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une
actvité agricole, pastorale ou forestiére dans l'unité foncidre ol elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atieinte 2 la sauvegarde des espaces

naturels et des paysages,

La reconstruction 4 I'dentique aprés sinistre, conformément & Farticle L. 111-15
du code de furbanisme,

Les affouillements et exhaussements du sol nécessalres & ia réalisation d'une
construction ou d'une opération autorisée dans la zone ou au fonctionnement

d'une exploitation agricole,
Les constructions et installations liées et nécessairas 4 I'exploitation forestiére,

L'adaptation et la réfection des constructions existantes,

L'extension des consiructions d'hablitation existantes (en neuf ou par
changement de destination) & condifion que cette extension n'excéde pas:
. 30m? pour jes constructions de 100m? ou moins d'emprise au sol
& |a date d'approbation du PLU
. 30% de Femprise au sol de la consiruction pour les constructions
de plus de 100m? d'emprise au sol & la date d'approbation du PLU
et qu'elle ne condulss pas a la création d'un deuxiéme logement,

Les constructions annexes (hors piscine) aux habitations dans la masure oli elles
sont situdes a 20 matres maximum de rhabitation & laquelle elle se rattache et
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que leur emprise au sol totale pour l'unité fonclére ne dépasse pas 30m* sur un
niveau par rapport 4 la date d'approbation du PLU.

Les piscines, couvertes ou non, sans limitation de surfaces dans la mesure ol
elles sont situées & moins de 20 métres de I'habitation & laquelle eliea se
rattachent.

graphiques, le changement de destination & wocation d'habitation ou
d'hébergement hdtelier ou touristique, sous réserve de ne pas comprometire
Factivité agricole ou la qualité paysagére du sile.

Dans tous les cas, le changement de destination sera soumis & favis conforme
de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites
(CDNPS).

Dispositions cul appl
Sont autorisées:
Les constructions et installetions nécessaires au systdme d'assalnissement

collectf.

Les constructions st installations nécessalres & I'activité existante (restauration,
hébergement hotelier ou touristique), dans la limite de 200m* d'emprise au sol et
dans la mesure ol elles sont situées 4 moins de 30 métres d'un batiment auquel
efles se rattachent.

Sont autorisées;
Les constructions et Installations liées et ndcessaires & l'activité du stade

(vestfaires, sanitaires, ...}, dans la limite de 100m? d'emprise au sol.

ARTICLE N 3 — MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE
Article non réglementé
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE N 4 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

1- implantation des constructions
Les constructions nouvelles doivent éire Implantées & une distance minimele de 10
métres par rapport & falignement de la RD28,
Cette rigle ne s'applique toutefois pas & lextension, la surélévation, la
reconstruction aprés sinisire d'une construction existante située & une distance
inférieure & la rdgle mentionnée cl-dessus, & condition de ne pas aggraver la
situation existante.
Les implantations des constructions par rapport aux autres voles sont llbres dés
lors qu'elles n'entravent pas la visibillté ou la sécurlté des usagers des voles.

2- Hauteur des constructions
La hauteur des constructions nouvelles ne pourra pas excéder le modéle RdC + 1

+ combles.
Celte rdgle ne s'applique pas en cas de reconstruction aprés sinisire ou
d'extension d’'un bétiment existant dont la hauteur serait supérieure, sans toutefois

augmenter la hauteur inltiale du b&timent.

ASUUSIUVINE D§ SVITD ¢ L NE ;
La hauteur fotale des constructions nouvelles ne pourra pas excéder la hauteur des
bétiments existants dans la zone.

ARTICLE N 5~ INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

Rappel : les dispositions de Farticle L.111-16 du code de l'urbanisme s'appliquent
nonobstant les dispositions réglementaires définis cl-aprés.

A. POUR LES CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION ET LEURS ANNEXES (Y
COMPRIS LES EXTENSIONS DES HABITATIONS EXISTANTES):

4- Fagades

A 'exception des fagades en bols naturel, |a teinte des fagades devra éire de couleur
beige sable légérement grisée ou ocrée. Le blanc pur est interdit.

Les vérandas/vermidres pourront étre de méme teinte ou de teinte foncée.

Les abris de jardins jusqu'd 12m* ne sont pas soumis & des régles de couleur de
fagade, & 'exception du blanc pur qui reste Interdit.

L'emplol brut de matériaux destinds & éire endults est dans tous les cas Interdit.

Des régles différentes pourront étre autorisées dans le cas de projet de constructions
« durables » (b&timents basse consommation, constructions passives, ...) ou de projets
d'architecture contemporaine. Dans ce cas, des fagades utillsant des bales vitrées et/ou
des matériaux divers (métal, bac acler, zinc, bols, matériaux fransparents, tarre, plerre,
héton brut, ...) pourront étre autorisées, sous réserve d'une justification architecturale.
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' oxistante, les élémenis de modénatures et
détalls ardlllactumx (encadrement des ouvarb.rrea. comiches, elc.) devront étre
consarves voire restaurés,

Menuiseries:
Les couleurs des menuiseries et des volets, tant en fagade qu'en toiture, devront &tre
de feinte claire. Les volets roulants dont le coffre est apparent sont interdits.

5 Toltures

Pour les abris de jardins jusqu'a 12m?, les matériaux ondulés ou brillants son interdits.
Pour les autres constructions, les matériaux de toiture seront les sulvants:

- Ardoises naturelles ou artificleles d'aspect et de formes identiques

- Tulles plates.de pays 70-75/m* de ton brun rouge ou tuiles d'aspect et de forme

identiques.
Des régles différentes pourront élre autorisées dans le cas de projet de constructions

« durables » (b&timents basse consommation, constructions passives, ...) ou de projets
d'architecture contemporaine. Dans ce cas, des toitures de formes variées utilisant des
matériaux différents de ceux du bafi traditionnel pourront étre autorisées (foiture
terrasse, toiture végétalisée, tolture métallique, toiture vilrée, Witure Intégrant des
panneatix solakes ...), sous réserve d'une justification architacturale.

Les chéssis de toiture doivent 8tre encastrés dans la toiture.

Les panneaux solalres/photovoltaiques devront s'intSgrer parfaitement & la
construction. lis ne feront pas sallie dans le pan de tolt. Les joints dewont éfre de
couleur noire.

Les lucames dites « rampantes » ou « en chien-assis » sont interdites.

6 Cldtures
Les murs de cidture existants réalisés en matériaux traditionnels {murs anclens en

pierre) sont & conserver, S| nécessaire, lls pauvent étre ouverts pour la création d'un
acces.

B. POUR LES AUTRES CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE :

Les constructions et installations ne doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur
aspect, & Penvironnement Immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'ntégreront,
Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement, d'un enduit ou d'une
peinture ne peuvent étre laissés apparents.

L'smploi de tbles ondulées ou de matériaux brillants, an tolture ou fagade, est interdit.
Le blanc pur est interdit.

ARTICLE N 6 — TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER ESPACES NON BATIS ET
ABORDS DES CONSTRUCTIONS
Tout apport de terre modifiant la topographis inftiale du terrain est interdit.

Les hales monospécifiques de persistants tels que thuyas ou lauriers palmes sont
interdites.
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il devra éire recherché Ia diversification des essences et la limitation des espéces
présentant un fort pouvoir allergisant (bouleau, cyprés, noisetier, platane, chéne, ...) &
quelques sujets

Bolsemenits & préserver :

Les éléments de paysage (bols) figurant au plan par un tracé particulier sont protégés
en application de Farticle L. 151-19 du code de 'urbanisme.

lis dolvent étre conservés et tout projet de suppression devra faire l'objet d'une
déclaration préalable en vertu de I'article R.421-23 du code de urbanisme.

ARTICLE N 7 = STATIONNEMENT
Article non régiementé.
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SECTION lil - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE N 8 — DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

1- Accés:

Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les caractéristiques des accés doivent permetire de satisfaire aux ragles minimales de
desserte notamment en ce qui concene la défense contre Iincendie, la protection
civie, la commodité de circulation.

Le nombre des accés sur les woies publiques peut 8tre limité dans lintérét de Ia
sécurité en particulier lorsque le terrain est desservi par plusieurs voles, lss
constructions peuvent dire autorisées sous réserve que |'accas solt &tabli sur la vole ol
la géne pour Ia circulation sera la moindre.

2- Voirle:

Pour tre constructible, un terrain doit étre desservi par une vole publique ou privée de
caractéristiques proportionnées & I'importance de l'occupation ou de ['uilisation du sol
envisagée et adapiées a l'approche du matériel de kitte contrs f'incendis.

3- Cheminements doux:
Les voles de circulation douce identifiées et repérées sur les documents graphiques
doivent éire conservées ou créées au tire de 'article L151-38 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE N 9~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Eau potable

Toute construction ou Installafion nouvelle nécessitant I'eau potable doit étre soit
raccordée au réssau public de distribution 87 existe, soit alimentée par captage,
forage ou puits particulier conformément & la réglementation en vigueur. En cas de
double alimentation “*adduction publique/puits privé", des réseaux séparés devront
étre mis en place afin de prévenir tout risque de pollufion du réseau public par le
puis privé conformément & Farticle R.1321-57 du code de la santé publique.

Les autres besoins en eau pour usage agricole ou pour ia défense incendle
notamment, lorsque le réseau n'existe pas ou qu'il est insuffisant, sont & couviir par
la mise en place de réserves appropriées.

2- Eaux usées

En I'absence de réseau public d'assainissement, toute construction ou insteilation

devra étre assainie sulvant un dispositif d’assalniesement non collectif adapté & la

nature du sol et conforme aux dispositions |agisiatives et réglementaires.

Capendant, 'll existe déja un réseau d'assainissement collectif, les constructions

qui le requiérent sont obigées de s'y raccorder.

L'évacuation directe des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est interdit.
Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le
milleu naturel, aprés neutralisation des excés des produits de traitement, soit
directement, soil par le résaau d'eaux pluvales. Les rejets de lavage des filires et
autres dispositifs sont & évacuer vers le dispositif de collecte des eaux usées.
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3- Eaux pluviaies
Le construcleur assure & sa charge :
- les aménagaments nécessaires au libre écoulement des saux pluviales,
- les mesures prises pour limier Fimperméabilisation des sols et pour assurer la
maltrise du déblt et de Pécoulement des eaux pluviales et de ruissellement.
- les Installaions nécessalres pour assurer la cofiects, le stockage éventuel et a
récupération des eaux pluviales. Les eaux de plule peuvent étre utlisées &
Mintérieur des bétiments pour les usages et selon les modalliés définis par l'amété
du 21 aout 2008.
Lorsque ces aménagements ne sont pas réalisables ou dans le cadre de surverse
des systémes de récupération des eaux pluviales, le constructeur pourra rejeter
les eaux pluviales au réseau public dés lors que ce demier dessert le terrain et

que le raccordement est techniquement possible.

4- Electricité et communications numériques:
A l'occasion de travaux de modemisation, d'extension ou d’enfoulssement de
réseaux (assainissement, &lectricits, eau potable, gaz), des fourreaux deviont &tre
mis en place pour permettre la desserte & torme par les réseaux de
communications électroniques.
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RIMIEION ALLIGE N°T » P.LU Cinsim

PREAMBULE

Le Plan Locol d'Urbantime da la commune de Cérelles o #té upprouvd par délibdration du Consell Municipal en date
du 9 mal 2017, En parclidle de ko préssnts révision alldgde, uns procidure de medifization du PLU de Cirelles est
condulte per lo Communouté de communes.

L'entvaprive Sokmat est lnstallde dans la zone d'octivirds de lo Bigettiire & Céralles. Ceite sntreprios oot spécialisde
dans la vente de maniriaux pour Fominagsment exiérieur of oceupe pour e folre 3 porcelles dum ot autour de lo

zone d'ocivités de [a Bigatifire.

Doru le codra de lo precéduwre de régularkation du demlar & imvtelletion Classéa pour FEnvironnement i {ICPE), N
apparal que 2 des parcelles oceupéee d'vne superfice globale d'environ 4,2 ha sont locolieées en-dehors de la zone
da la Bigotilire o sont clossdas en zome A ov sein du PLU de Cérelles. Cofts extension sur Pespuce ogricols, antdrieurs
& 'adoption do P.LU,, o #4 rballsde sens autorisation tout comme lo crdation de merdens de grande havteur autowr de
cas mimes pareelles.

Dovu le codre de de régularietion du demler ICPE, 1l a did propesé d'appoerier un ceriain nombre de mesures
ocorractives pour ohoutls & terme & une améiioration de fa slivation existante.

Porml cos mesures correctivas, Il est proposd de procider au recassement des 2 parcefies acivellamant sn zone A done
e zone spidfique permetiant de pourwivre leur wage actusl sons feuiefels admetire leur constructibiité powr de

nouvelles constructions.

L'arficle L. 153-31 dv code da I'whaniime dispove que ¢

1t Lo plon locod d'wrbanisms est révisl lorsqoe Titoblicsesent public de ecopérafion inlercommmols ou la commune dédde :
1° Solt de chonger les oriendalions déffnles par fe projet d'oménagement of de divaloppement durabies ;

2° Solt de réduire un espoce bolsi claxsd, une 3000 egricele ov wre xenn nofuralle of forostidre ;

3° Solf de riduire vne profection dcdichie en ralson das risgues de misonce, de fa qualid des sfles, des poysaget cu des
millsun noivrel, ou ofine dvoluiion de solure & Indulre de graves risques de nulsonce. 2

Uobjet de la prisenta precidure étant de rédulre une 2eae agrizale A, il y a leu de procider & une révision du Flan
Losal d'Urbanizme, celle-cf pouvont prendre une fonme aliégde conformément aux dispositions de Fartide L. 153-34 du
coda de 'urbanisme 1 .
 Lorsgoe ko niviskn o unkprasest powr abjet de rédulre un espace bolsd claxsd, une zone agricole ou une zone nofurelle o
forestiire, wne profeciion dcickée an redson des risques de muisance, de [t qualil cer sifes, des paysages ov des aniffeux
deﬁmom*mmﬂmﬁm_wimﬂdﬂhumﬂﬂuu
o plon d'smésogement of da développement dizables, e projel de révidan omiS fait lobjet d'in exomen conjoln? de
1¥iot, de [\Hobisement public de coopération Infercommunale compiient au de ko commune, of dee personses publiques
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auocées manfionnées aux ortides £, 132-7 of L, 1329,

e maire de io ov des communes inireaskes por ko révision ed invith & porficiper & cef sxamen conjoinl. »

Dons la cos présent, ls projet envisagé n'sst pas wicepiible d'impocter le Projat d'Aminogement of de
Péveloppement Durables de o commune, le projst n'dtanl pas destiné & permelire une extentfon de la zone
d'aetivitis de o Bigottiire en vve de Mmplantation de nouvalles consiruciions mal unlquament & prendra en comple
une Siuaion pré-axistonte & Fadeption du PLU o & chercher wie amdlloration globale da Fanvirennement en
outorisent uniquement le sockage de matdriaux non dangsreux sans postlbllivé de création de nouvelles comirudions
of on riglemantant 'implanation des merions.

En consliquence, aprids concertation cuprds de lo population, le Consell communoviaira délibire pour amiter ls projet
de révision allégée.

Calul-¢1 a8t alors seumis |
- & un examen conjoint des Parsornes Publiques Assocides mantonndes aux orficles L 132.7 et L132-9 du code

de Mwbanlme.
- & une enquilte publique.

Préalablemant & Pomridr du projet de niviston allégés du PLU et an 'abseace de zones Nolura 2000 swr e tenrtoire
commma! cda Cirellay, o domler fera lobjst d'une demomde d"sxamen au cas par cas aupris de la Misslon Réglenale
Autorié Environnamaniale {MRAE) conformément & l'article R104-8 du code de Furbanisms. Cette demande dob
permetire & la MRAE ds ditersiner 31 les incidences géndrdes par le projet sont susceptibles d'avelr dee Wncidencss
notables s Fenvironnensent of de nécessiter la réalisation d'wie dvalvation smirennemenicle.

A l'issua de Ja procidure, l¢ Comell communauinire approuvera fe domier en prenom en comple les remarques
dvertuellement formuldes par les Personnes Publiques Assocddes lor de lo réwien dPexamen conjeint ov par ko

population lors de Fenguiite publiqoe.



1- PRESENTATION DU SITE

1= Locnlisption Lacsiutios des gl de | abepmes S lemmt
Paniraprioe Sokmot {anclennement Tourdine Agrigots) e actushement %" I.-*_-'#f,;_.*
localisée dans ko zons d'activités de la Nigottidre, & eaviron 300 mbtres ou i P IV
Mdlluﬂdlm-nh-dmdlhmwn'ﬂ & g -

(route de Neuliié-Pont-Plarre). 192 ‘f} -t ) i .

Elle occupe actusliemant 3 parcelles « IH 1

= P A

~ hus porcalles 1356 o 1357 one wperfice d'ervirum 4,14 ho, classées A
snz0ne A [agricols) au sefn du P.LU. de Cinlles. : ol ﬂ! Hﬂ'_ a7
Cos 2 parcelies sont localiséer wr las arrlives de la zane dactivinia de lo — o i m—:fk?iﬂ-_dl-
Bigottidrs par rapport & la RD2B. 51, -.‘;,'“ﬁ" H 11 iy

A

- |a paresile 1102 sn bordure de la RD 28 et de lo vole communala né, __ il ,Ih
d'une mparfide d'emviron 1,76 ha, dasée en xone UC (secteur d'activins) / ,g Wl .,
X ,i"'

2= Comalidisliques ef occwpalion des sols e Al o

Lss parcolies 1356 ot 1357, qul font Fobjet da ku prévente procidure, sont =« ', L

ochuslacient scaupdes por des Nodmges de matédeux en Nen ovec o !

vocation de Fantrapriss. |

Une activité de concassoge ex! égatement réallsée s cas mimas pareaiiss. h’l["'" i

Les 2 porcsliss sonl antourdes par wn marton de grande hauvtew {3 & & miires \

de houtew) sans payiagement et prisent en bordura de la VC n*6 of de \1

I'omsembila cles imites des porcelles 1356 ot 1357, A
e ———

1 wxt & noter qU'ow reghirs porcellolne grophique 2018, ko parcalla 1357 et

une portion de la parcalle 1336 sont recomes comune ayant une vocotion | e

agricels, bisn que les porcelles ne fasent I'cbjet d'owcne valorhation

ogricle & Mheure aciuslie, ’&;&;
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Shusifon des parcaliss ab regerd dv contexie agricole communal

= = n, T >

Seurce : BPG2018, Phele odriame IGN
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3 Foysoges
La carte d'analyss paysogire du territeire de Ciralles eve du ropport de prisentation du PLU ext présentée sur la page d-contre.

Ble mentre qua jo site de lentreprie Schmat et localldd wr ls ploteay agricole cuvart couvrant una large partie avesl du wmiolre comimmal ot
corraspondant au ploteau de Gatine.

Le rapport de présantation relovok que i I plateau de Gitie offre de Chamw PPear persy dapuls Jo RDZ oo suel che Reaziars o Towsin (2 ke ot diriomten)
vastes horlzoms rorement dépowvns de panpectives kinttines ou ds
réfdrances bolads sf bien qua Fambloncs an ext rarement monotone B,

Da falt, lo zone d'adivinis de la Migottidre aet implantde sur un peint haut
du plateau, dominé par le ¢hitteav d'sav quf constiive un point da repire
majour devs un vadle payscge ouvert & la wigétation pev danee.

[a T

Depuls ia RD28 sur Cirelley, los vues s'criantent vers le nord mals surtovt
vars Fevent od les ignes dinctriques haute tension domsinent le paysoge.

Au pled du chétaav d'sav, les birimeny de lo zone dacliviis apparcinent assez tardivement dons e parysoge en rakson de leur havisur limfrés.
Les parcellss 1356 et 1357 qui forns ['objat de la révision allégée, localisdes sur les arridres de lo zone dloctivitds sont inviihlas dapuls la vole

dipartemantals au droit de ka zone d'ocivités.

Toutefoly, les merions lmplantis ia long de o lmhe sud de o porceits 1357 opparainent daremen & la sortle du bourg de Ciralias (vwee n®2). Il en va de
miima depuls la vole communale n°é quf lenge la imite nerd de lo 20ne d'atiivités (vue 1"3) at depuls la rus des Commolfibres & Fest {vue n"4}.

Sis contribiuent & masquer les stockages da matirinu, ces merions consttusnt ces éléments peu valerkants an ralson de lour havteur st en ralson de Fabaence
de tout hraTiement paysager parmetiont de favoriser leur intégration dem le peyioge owert du plaieav agrisols.
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#- Risques of nwlsanass
Suivend le dte Georhquen, le tertitolre de Cirelles est concernd por

un rhsque slsmiqua d'aléa iris falble sur Fensemble de la commune,

w rique da reiralt-gonflament des arglles allant de moyen & fort {neuvells cartographie au Jer janvier 2020). Les pareellm 1356 w 1357 sant pls
spécifiquemant locallsies dans la zone d'alda mayen (cf. corle en poge mivania)

un daxs 1€ & la préssnca de cavitds souterralnes.

1 est préclsé il qpfune dtude spicifique ovalt éné mende durant la révision du PLVY. an 2017, Calte étude, jainte au rapport de présentetion dy Plan
Lecal d'Urbankme avalt spécifiquement porti sur las sectaurs proches des parcelies 1356 at 1357 en rulsan d'affondrements constatés & proximité, lids
dhprﬁmﬁawﬁimwuhﬂmﬁhmwﬂmlﬂuocvﬂMdhdﬁHﬂmfmulﬁmﬂnmm
[zone crange) sur la parcelis 1357 et falble {zone laune) sur la parcelle 1356 (o corte en page sivante}.

Un risgue Indusirle] 1§ aux instaflattans cladas powr ja protection de I'enwiroanement, Fenfreprise Sokumal dont les parcelies exploliies sont concemndes
par la présante révision cliégde dtant une istallation dassée pour la protection de Penvironnement.

Un risque B4 & une carolisation de tramport de goz. [l convient tautafols de préciser qua catie canallimtion traverss la jeriteire communal au nord, &
plx de 1,5 lon des parcelles concarndes par la révivion alligde.

Un risque de potemiel falble concemnant e radon sur Pensemble dv terrMcire eommunal.

Aucin sacheur d'infermation des sols n'est por aillewrs identifé 1w la tervitelre commumal.
La commune rest pas han plus conosrméa par un rlsque d'inendation e ol phulewrs ardiés de reconnalisoncs de catastrophes nalurelies ant concarné (o b

territolre sulte & das dpliodes d'orages viclents.
Enfin, dons le dassier départemental des risques majeurs d'indre st Lolre de 2005, ia commune prisente un risque folbla an matiice de faux de fordt.

£n matlire de nulsances, 3 eonviant de relever que 'entreprise Sclume exerce une activitd de conconsage sur les parcelles concemdes por la rivisicn alligde,
adié qu paut Stre source de nufsonces sonores Y compris pour les autres aciivités Inttollées dani la zone de la Bigottibre. Cetra activité paut dgalsmen dire
source d'émonctions da poussTires.
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Risque % reirni-gonfiameat des arglles ¥ Ihmummﬂﬁhﬂﬂihmi&gﬂﬂg’r
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o Usa :uuﬁumnm-uwummn
s réoemoe do oxvikia soulersiess eot ki evivde mime ol leer adgihe est nconnae. Lale mouvement
de el sel sinsl coneidink s devd.

Une » dame oo sacteur, s priuscos de covités 2oulareines set possibis mime ¢ olle el
‘ n--numumamumamm

v Une 2 deay oplle paris du pixiness, bn prinwncs de osvile sowiemaines semble piu

probable mime 51 ofiz a0 paut lire scioe. e pastioulier i uie oriine eoulerrain set nialarment
prioants v tok tu e,
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B= Misux noturels of bladivershé

Lo sbhe n'est concernd par aueun zonuge de type Réserve Nairells Nallonale (RNN), Réserves Noturelle Réglenale (RNR), terraln du Comarvatolre du Littoral,
Arréié de Proteciion de Blolope [APB) ot Parc Noture] Réglonaux (PNR), Zone Natursile d'Intdrdt Beologiepe, Faunistique of Floristique [ZNIEFF).

U n'est por non plwe concemé por v e du riseau Netwra 2000. Le she Natura 2000 | plus proche ss trouve & enwiron 8,5 lon & {'ovest du jemriolre
cormmunal. [l s'ogit de ko Zone Spécale de Conservation (n" 2402007} & Complaxe du Changeon of de la Roumer k. Lo vellée ds la Lofre, zone Notuwra 2000
dgalement, est quom & slle localivée & une disaine de idfomdtres au sud.

Dama le cadre de la révidon du Plan Local °

dUrbanisme, lo Trome Verie ot Beua du terriolre
communal avelt été identifiée.

Il apparalt sur la corfographle ccontre que le site
concarnd par lo niviion olifgde oo localbde &
Fexrdrisr des réservolrs <o Blocdiversit o1 dm
corvidors deologiques ratiachés & la Trome Varia ot
Bleue commuynl.

Lo e ost égolement locallsd &4 Texhirdeur des
zones humides identifibes dams la codre de
Iisventaire dépariemental des zones humides du
dépariament d'Indre ot Lolre.

1 et précivé k! qu'oucane dtucle phn approfondie
concernant la prisence de zonms humides n'a &
réalisde au drolt et wr las povesliss concerndes par
I prejet {arrité du 24 juin 2008).

Rivisson o N*1 = PLU. Cltmus
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7=$ivatien aw regord du desunsent d'urbanisme acivel
Les parcslies concembos par la nivision alidgée sont acivellement clossées en zone agricole A ov sein du Plan Loeal d'Urbontame da Cérelles.
I.nmurhbkdmmd“mum-mdnmmﬁmmw«uhmﬂﬂhd-wm[uulu'-

de meiriaux).
Les parcelies rattachées & lu zona d'activitds da o Bigottibra font 'objet d'in dasement en zone UC. En bordure de la kD28 et de lo VC n°6, los doments

graphiques privoyolent lo création de planiation destindes & foclier Finhigration de la 20ne dam le paysags.
H convient de noter que les porceliss 1334 et 1357 sont par aleurs sHudes & enviran 200 mitres de ke zone UB couvrant les sacteun d'extension récents du

bourg de Cirellas ot 'existence d'un secieur & vooation fouristique Nt sur une proprided ou nord de la zane.

i
0 1 Im et s de tusows

i\ Anives prosciphiers sigfemmtaink

A f ;. MrE pauvont i Pulije um clangmmest cls diuanascn
pam1| B3 dowrd 1 ozl )
i j 522 Baplscenent chidrvi #*3 e e biniicie)

= £ ... Wiy
p \ ;IE e e v s LI
L o i A
/ T ) " : B ' v e :
LN . R e ason S 1y
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8- Bynibhan des anjoux

Le rableay d-apria synthétise lea dléments de diagnaatic identtfiés sur les poocelies 1356 ol 1357 qul font l'objet de ka névision alidgis at les enjeux qui en

dicoulent.
Thimofiques Diagnostic Erjmis
Localisation Sactewr sid on comimuité de la zone d'aciivités de la
Bigotifire an llen ovec une entreprise Innallée dam I zene
Parcelles occupds: par du wockoge de manidaux mals fser b shuotion des Bes 1356 ot 1357 d
Ooeupation des sols comme ayanl wee vocation agricole aov reghtre Régl pa au rege
parcellaire agricole 2018 de leur vocation octeslls
Une présence dam fa poysage proche de la zone lds & o
Paysage prdssnce de merions de grande hovteur of non paysagés mhMrdl!rﬂcrl‘hpuddumuluudﬂuh payage

pourtour des parcelies 1335 ot 1357

Risquas of nulsances

= Un sectour principalement concemé par wn rhque Bd & la
présence de caviids & proximitd

= Des nulsences sonores of pouuidres généries par Factivité of
netammens l'activitd de concossage pratiquie sur fes parcelles
cbjety de lo révision alldgde

= Roppeler Pexfstence dv risque Bé qux cavités proches et
mahriser les ectivitds prafiquies sr los porcelies

= Limiter l'activité de concassage & la seule parcelis shuée
dans o zone d'octivikis

MHiavx naterels

'.“ de semibifiié declogioue partiafidre

Potrimoing

Pas de sensiblilié patrimoniale particullire

PLA.

Parcelles aciuellemant claséas en zone A dam e PLU. ne
permettont pos la vocoiTon octuslle

Matire sn pioce un zonoge compotible avec ko vocollon
actuele des parcalies tout an motirfsant lsur contructiblling

RIMSION awiclz N1 - PLLU. Cleaus



2—- ADAPTATIONS APPORTEES AU P.L.U.

les odoplation opporiées oux documents riglemanialres dv Plon Llocal  Exiralt de Plan Leos! d'Utbenisme opris rivision alligle
dPUrbaniune deolvent permetive de prandre an compte les différerds enjeux exposis

d-avant.
1- Modifications opporiies swx documents graphiguss E
Dant le codre de lo nivision oliégde, ¥ est proposé de procider au clamemant des @?“G

parcellon 1356 ot 1357 av soin d'une zone spécifique Ae, covwant les sipoen &

vocotien d"acivités locolivés dems la zone & deminants agricole.

La crédailon da celte zone doit nipondre & un double enjeu s {
- retomalive la ssule vocotion advefle & usage de sockage de motériavx des a
parcelies 1356 ot 1357, J
» axchre la comstructiclité de ces parcelles pour de nouvelies eomtrustiony ¥
ptfiont einel de cholx de me pos Indégrer cms parcelles av sein dune zone -
whaine comirwctible muk de foire le chelx d'un som-zoncpe de la zone

ageicole. 4
Blen que o8 Novweow sousseciew do lo zone n'admetts pes len nouvelles Ar lnrigoiire
constrection of ne répondent pas en ca sens & la difinkon d'un & seciaur de tallie o A
de copacid d"acruell imitbas B (STECAL} au s de Fartide L151-13 du cods de ,;ﬁﬁﬁ
I'whankma, lo collectivité falt le ot de soumstire o crfation de o zone Ac & » -
F'ovia de lo Commission Dépariementale de la Prissrvation des Bpaces Notwol, et
Agricoles ot Forestiers (CDPENAF), o 'd
L xonoge est égolement complité powr folre mention, en bordure de lo vols P
communale 1°6 v nord, de ks créofion de plantations destinds & préserver le \\
payiage pergy depuls la RD28 ow nord.
NB 1 ln rbgisment demands qua ces plontations solent réaliskes sur un marion d'une Ligande
houtmur maximole de 3 mitres {of. o-apris). = _:'-_‘

h*&!qpln e pokaln ;
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2+ Medifications apporiies ou shglement berlt

La zona Ac canstitue on sovs-secteur de la zane A pour lequel aucune rigle n'existe aclvellement dans le PLU de Cérallas.

Lo présente procidure dolt permetite dntégrer les ndgles spddfiques Inhérentes & la erdction de la zone Ac en s'appuyanl sur ls réglemant de la zone A
n toblacy o-aprds falt apparalre en rouge les dldmants ajoutds cu rbglement derit du PLU de Cérallen.

PLU oprie révisien clligée °1 T i Jusificetians dus rigles définies

Caroctire de lo sona L'atredvetion dv réglement de la zona A est compliné pour felre
la zone A couvie des lerres agricoles & proléger en ralon deo lew polentiel| mention de lo crdation du lovr-sectsw Ac dont la définkion el
wgronomigue, blologique ou dconomigue. Lev bitiments ef nptetiatons agricoles ou| rappelbe.
nicossalres oux services publics sont les sevles formes dwrbonfsatfon nouvelles
ouiariséas dons catte zong.

CQbledifs de |o zona

Lo zone A dolt permattre dacnrer, dans les contittions gqul b sont la plus fovorables,
{e dévelappement des activités egricoles wr le territoire tout en prencnt en compte la
prisence Thabliations et d'actvings humatnes non ogricoles ow sein de la zona rurale.

§ Lorlice pertant saur las eceupations of viilimafions du eof Ierdites
roppelle Anconstructibiied du secteur Ac. Cortalns

amiénzgements
Tovtes los destintions e seus-cestinations non menficnnémn & Pastide A2 somt wmmummmmam

Infercites. Sont nolamment rterdits 1 les parcs photovolicTques av sol.
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Jusiifications des rigies définiee

PLU opeds révisien olligée n"1

=i LIS IS 0N At Bl N8

Sont autorisbes :

¢ Les consiructions, Insialiations, travaun of owvrages fechnicues lids ou niicsssalres, eolt & lo
rdalissfion dinfrostruciures, sof & ces dquipements ot des services publics, colleciifs ou
d'inérit gdindral (nésacux, pylénes, rtatlen de pompage, transformatevr d'Slsciriing, ete.) qul
ne savraient dive Implantds en dautres Beu, dis lors gu'elles ne sont pos iIncompedthblen aves

5 | L'article 2 diabilt une distinciion claive enfre :

-hﬂ:llnmm&hm.hﬂm

Inchang

= la riglement apphicable ou sous-sectewr Ac ou seln
duguel lo Ne des amiénagemenhs posstbles rese
limiéa & lo voamion sovhaitde cas parcelies tout an
axcuont lu pomibité de création da nouvelles
comtructions giml qua |» molptlen de  ['ociVié de

Fexarcice d'wna uciivité agricols, pastorale o forestiire dens ['unikd fonslire 00 elles sopt|  SOTODMAQS existania
implontées of qu'slies ne portent pas ofeinie & ln savvsgards das aspaces noiurels e1 des
Paygem,
o Lo reconsiruciion & Fidentique apris sinftire, conformément & Partice L 111-13 du code de
Furbonisme,
[ ]
Arfide AN s MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE Aricla Inchangé
Artide non risglemantd 1

Risnsicnl saLicple N®1 - PLY. Ol




PLU apris vivision allégée n™1

Jusitfications des rigles difinles

AMMSE A I LEE B IR
1- implaniaiien des consirvciion

Les consiructions nouvelies dolvenw dive implonides 4 we dislonce minimzle du 10 mitres por
rapport & Falignemant da la RD26. Cette rigle ne t'opplique fovtefols pos & Fextension, ln
surdlévation, la reconstruction apris sinisire Jd'une consiruction existante siuée & une distance
Infériowra 4 la rigle menifonnde ci-dessus, & condiffon de ne pes aggraver ka sfuation exisante.
Lea implantations des consirucfions par Topport aux cuires voles sont llbres dis lors quislles
n'antravent pas ka visbiié ou la séouriné das wagers dea voles,

2= Havieur des conpirucifons
Savf pour lee bltimenhs d'aciivité agricole et les CUMA powr lesoueh fa havtewr n'et pmn
riglemantée, la hauteus des cuives comiructions nouvefies avtorisées clams ke zone ne powrra pas
excider le meddla RAC + 1 + combles. Cette régle ne s'opplique pes en can da recomtruciion
opris sinkire ov d'extension d''m btiment existant dan! fa hovtewr seralt wpdrisurs, sars
hmd:hnu_ﬂerluhulwﬂd.du batiment.

o L L ARLITES K
Rappel 1 los disposiions de l'article L.111-1
dsposiiions rkglementalrea difink cf-cpris.
A. POUR LES COMSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION T LEURS ANNIXES (Y COMPRIS
LS EXTENSIONS DES HABITATIONS EXISTANTESR

foes)

8. POUR LIS AUTRIS CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE (BATIMENTS|
AGRICOLES, CUMA, ...} :

Las comtructions et installations ne dolvent pas nuire, nl por lsur velumes, nl par leur asped, &
Fervirevemant immddiot ot ouwx paysages dame lesqueh efles o'intégreront, Les matériaux
fabriquis en vve d'éire recouverts d'un parement, d'vn endult ou d'une peinivre ne peuvent Sire
laissds apparents. L'smplol de t6les ondulées ov de matrioux brillantks, en tolivre ou fogade, est
nterdit, Lo bleme pur est inferdit.

6 du code de Furbanieme soppliquent nonsbitent les

Article Inchangé
En Mabrence de fovie ponibilitd de rialiver de nevvelle
construetion, Nl n'y a pos llww do définir ve rlgls
d'mplantation et de haviewr maximale des constructions
pour le secleur Ag

Artide inchangé

£n Fabzence de toule poslblité de réaliser de nouvelle
cantruciion, K o'y @ pes lov de diflnic de rigles relafives
& Faspact woxhirieur des consiruciions pour le secleur Ac

RiviBON AUlGHE N*1 « PLU. ClMLE
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Justifications des rigles définles

PLU apris révision clifgde n°1

1= Adapiaiion oo s¢l |
Tout opport de terre modifiant o topographle inkicle du terralkn est Interdiz.

2= Fleniufions »

Les hotes monoapdeifiques de persistonts tely que thuyas ou kawrters palmes sor DnleveDes.
devro #ire recherché lo clivenstficotion des essences ot la Rmiation des esphoes prisentant un fort
pouvolr allerghuemi (beviee, syprs, nolsetier, piaiane, thine, ...} & quelques miels.

3~ Hales & prinerver:

Lea $léments de paysage (hales) figuwnnt au plon por w track porticuller sont proMigds wen
apgplication da Fartids L 13119 du code de M'wrbanisme. s dotvent $ive conservis af fout projet
de spprenien devra faire Fobjet d'una dédaration priclable en vertu de lartide R.421-23 dv
code de Furbonlime. Dans e cas d'une supprasiion avtoriude, sile devwo $ire compensie par la

replaniation d'un linéalre av moln dquivalent.

L'artide & $tablit une disiinciion clalte entre :
= lo riglement applicable & lo zone A qui rese

- lo réglement applicabla ou souw-secewr Ac tnl
riglamente spiciiiquament les rigles d'mplansciion ot
de plantaifon des marions.

Rivison AL N°] - PLL. Claus




PLU apeis révisien allégée n°1

Juililficaiions des rigles définkes

Artide Inchangé

Tout terraln enclavé sl inconstructible. Lay coractiristiques des acchs dolvant permeitre de
wiisfolre cux nbglss misimales de desserte nafamment an ce qul concame Ia ciéfense comre
Fincendie, la protacsion civlle, la commerdhé de circuletion. Le nombre das acchs sur les voles
publiques pevt Stre imhé doms Fintdrdt de la sécuritd en particuller jorsque le terrain est dessar
par plusieurs voles, ins constructions peuvent Stre cutorisdes sous riserve que Facche solt labll
& la vela ol la ghne pour la dnaslation sera lo molndra.

2- Volin

Pour Stre consiructible, un terraln dolt Stre desservl par wne vole publique ov privis de
carackirstiques proportiomiss & Pimportance de Foccupation ov de Futifisation dv sol envhogde
ot adaptis: & Fapproche du matériel ds luite conive incandis.

3= Cheminsmonts dous
Les volow de circulation douce Identifldes ot repérées sur les documents graphiquas daolvent §ire
conserviées o crdées au thira de Partide L131-38 du Code de MUrbanisms.

Lartide § ast compléts concernon! les acch afin d'excure
I erdertion de foul nouvel oece sur |o vole communale n®é
diars un soud de sdetié des usagers.

L'acchs aux parcellos 1356 of 1357 devra en coméguence
Sire maitenu depuls la parcelle 1102 localisés cu seln de
I zone UC,

Wﬂ
o

3 Rawn plovilen

e iscyich of Cormmaicosions numériques

{eoer)

Arfide inchang#

En Vobsance de touts powlbliité de rdalser de novvelle
consiruciion, 1 n'y a pas llov de difinfr une rigle de
desserte des constructions par les riseaux.

Rvmon Alfole N*1 - P.LU, Clexuss




3- INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Lo pedsenie partle dolf purmaeitre d'appricier la maniive dent lu réviden olligée du P.LU. ot les adoptations opporiées aux documents riglementatres elu
P, impacient 'snvironnement au sens large.

1= Rappal de Foh[at de la rivision alligie »°1 dv Plen Leml d"Urhamfsms
La révisdon alligée n°1 consste & intbgrar 2 paroslles 'une suparfice globale d'snviron 4,2 ha, aciualiement localisdes en zone A dv P.LU,, au soin &'n sous-
sectour Az desting & recannalire leur weape acuel peur | sockege of ko franht da matdriaux fout en exduont o crdation de novvelles contrustions of en

rbglemenian Jes implontations de merions en pauriour des porcelies.
2= Analyss des incidences sur Fenrvironnenent of mesuses pour assurer oo préservetion of sa miss o valeor

v Inchisnces wor ko qualité de Palr of le climat
La réviiion alidgée n'Inclult pas de medification de lo vocation des percslies qul conserve lour usoge adusl. Le seckage ¢f le transit de mairloux s

los parceliss 1354 ot 1357 est mnceptible de génirer des pounziires pouvant porter atieinte & la quaié de Falr pour las parcslies les plus proches
mals dgolement, suivant Ia foree ef la dirsctian das vents, pour les habiations raftachés ou bourg (enviran 200 mires). LInterdicfien de réallaction de

Toctivité do concossage au sein du saclewr Ac parestira de réduire une partie des dmanations de pounidres
Porafidlsment, lu suppression imposée das merons lovallis en Iimite ded porcelies 1354 o 1357 notamment av sud et & l'ovest va concuire & Ia
disporition d'un obstacle & lo dipersion des pousiiras. Do e cotire de |n régularisation de san domler ICPE, Feaploftont devra apporter foutes les

répomsas nécessalres cquant & ka gestion de cetie problématique.
La rivisen allégée n'est en revanche pos suceptibie d'indlver négativement ou positivement i |e dimat, les aetivitds actuglies dront mointenues an
létad.

+ [ncldonces sur Iz fopographle
La révision alligde va condulre & Inmpacer la suppression ou la kmBatien de lo havteur das merlons axistants sn peurteur de la 2one of de retrauvar alnd

lo fopographie Initiale du she.
Cotte medification fopegraghiyue resle pour avtant irds [mitée & Michelle du ferritoire communal et est suns incdidence significative.

=  Incldsnces sur Phydralogle
Le profet da rivision alligée w'est pas suscepiible d'avelr un impact signifteatif sr Mhydrologle de la commune
- ptis c'impermiablivation wpplimentaire des wls progrommde et suscepiible de gdadrer une ocugmeniction des ddbits d'esaux pluvicles lors d'vn

dvinament pluvleux,
- pos de créotion da dispoaliifs d'assalnissement nen collectif du falt de I'nterdiciion de eréation de nouvelle conviruction.

REVINION ALl N°1 - PLU. Cleum



s [ncldences sor la restource on sav palable
En Mobsancs da toute pouibliné de création de nouvagux bitiments, les besins an eav potuble ne sonl pas susceptibles d'ougmenter dv falt de lo

rvision allégée du PLU, qul est done sans Impact sur o remeurcs an sou potubls.

e lncidencas uur lus milloux neturels of ln bledivershé
La medifioation du zenage destinde & prendre an compte une situction exdisiante ne montre pos d'effes ndgaiffs notables s los milleux neturely, la
zone Ac e posifionnant sur des epaces locallsis en continuiid d'ue 2one d'activinly ot dépourvus de sensibilids dcologiques fortes {oucun milteu naturel
sonslbla Inveniorid, cuene 2one humide, hors Trome Varie ot Bluus). Par allleurs, Fusage actuel dues parcelies {ockoge of translt de matdrioux;) est pev
propice au diveloppement de la biodiversid.

ukan o et par i - mriant L AReriance pariciire o CanyirhitRatiehh
Le pirindire des projets n'est concemé par eucun zonage de type Réserve Naturells Notlonale (RNN), Réssrves Naturelle Riglonnla (RNE), tervaln du
Comarvatolrs du Litoral, Arrité da Proteciion de Blotope [APB} of Pare Motwrsl Réglonaux {PNR), Zons Neaturelle dimhindt Ecologique, Feunfatique et
Foristique (ZNIEFF).

1l n"sst pos non plus concernd par un site du rdswaw Natura 2000, Le site Nowra 2000 le plus proche se trouvs & anviron 8,5 km & l'ouast du terriiolre
communal | Sogit da lo Zone Spédole de Conservation (n*2402007] « Complexs diy Changecn st de la Roumer 3. La vallée de | Lelre, zone Nalura
2000 égulenent et quent & ofie localisde & une dizoine de kilomdires au sud.

Etari donné M'éloignement des Z5C i Complexe du Changeon ¢t de [a Roumer » (8,5 km) o & Yallie de la Leire » {10 km) st la nohwre des adapiations
apportiées ouv PLU {prise en compte d'une sMuation pré-existante & Modoption du PLU), aumms inddence directe de destruction ou de dégradotion n'est
attendus sur [es habitats naturels, les habitals d'ewpdeos of les sspioss dintiedt communavicire sifuds dams le périmidre des sites Natura 2000.

Lu vislisation dw prejet n'anst done pus suscopiible avelr dss Insldences significatives sur les sites Nalura 2000 (Z5C of ZFS) du complexe dv
Changeon ot de la Reumaer of de ls vollée de la Loim.

« Incidences sur le endre paysager of pairimonial
Lo révision clldgde eet sans impact sur (e pairimoine de la commune, le siie se positionnant hor de foute xone de seniibliiié orchéologioue of da tout
pirimitre de prolection pairimonial.
1l a8 wn revanche snoeptbla d'avolr un impodt postif sr le poysoga communal en mposant la wppresion des marjona non paysagia existonty,
locollsés on pouriour du il ot qui présentent avjourdl Mimpact bs plus fort dans le paysage. En bordure de la VC n®8, le merion existont sera
malnters mals devra Sire planté, faciitant per ce blals I'ivertion du site dams le poysoge ouvert dv plateau ogricole de Cérelies.

s Incldences sur Vactividh agricole
Av regard de usage octusl des parcolias (sodkage et tramsh de matdriuunx), fo rdvidon alligde n'est pas weceptible d'avelr wn impoct aur le

parcalieire valorisd por les exploliaiiom ogricoles du terriioire.
Il convient copendant de relever gue la regisire porcalloire agricols 2018 folt dat d'une valorbation agricols complite de la parcalle 1357 ot
parfialls de la porcslls 1336, Lo nigulorisation des données relatives oux porcoliolres exploltées serall sovhalicble ofin de correspondre 4 la réalhé

de M"wage des 2 parcsfies concerndas par la réviden cliégde.
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Le site eet principaiement concarné par
= la risque de retrolt-genflsment das argiles qul est sany Impact considérant 'mpenliblité de erdation de nouvelles constroctions dans le secteur Ac.

= ln risque 16 & lo présence de cavinks. Les porcelles 1356 et 1357 sont localisies dom des zones d'cléa falkle cu moysn kientifides dani le codre
o'una étude spédfiqua mense en parolible de ko révisien géndrale du PLU. En I'vbsence de touts ponlbliiné de comstruction, 'impact de ce rhque
apparalt comme modéré. Den étedes plus précisss pourralent parmatire de lever tous doute of de s'atrer de la sabiité des ol

4 [ncldences sur lss diplacemants
En 'abrenca de madNleatien de bs vecution aciuslle dos parcelies, la rivision aliégie n'sst par msceptile &'induire i occrolwement des déplocements

o noramment v acerolssement du nombre de polds-lourds accidont ou site.

+  incidanoss sur les nulsanoss
Les principales nulsances dv she sont ldea

= aux dmanations de pocsiives (cf. d-evant),
- aux nuisances sonores géndrées par l'oofivité de consasuge. Sur co poird, 1 et préché que le riglement de I zone Ac inferdit tevie noture

d'aciivinds non spécifiquement aviorivbe & oriice 2 du riglement. Cef arfice exclut de cv falt lo pourwtts de Factivité do concossage en place sur
las porcelies objets de lo révision aliégde, acrivird qul dewra #ire déplocle sr ko porcelle 1102 locolisée en zone UC. Gala contribusra & dloigner
Factiviré géndratrice de brult des habhations las plus proches st des outres aciivités préeentes dons la zone.
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE du 04 mars 2020
DELIBERATION

L'an deux mille vingt, le quatre mars & 18h00 heures, le Consell Communautaire, légalement convoqué,
s'est réuni au sidge de la communaié de communes, salle Choisilles, sous ia présidence de Monsieur

Antoine TR

Frésents :

Becmont -Lowestault : Mme Cime Catherine ; M. Robert Jean-Paul
Bueil en Touraine : M. Tondreau Rémi (Départ & 20h15)

Cérelles : M. Poulle Guy ; Mme Groux Gistle.

Charentilly : M. Lehagre ; M. Boullenger Jacques
Chentilié Sur Déme : M, Canon Eloj

Epeigné Sur Déme : M'I‘elpruul’dme.

Marray : M. Bolvin Patrick
Neuillé Pont Pierre : M. Jollivet Michel ; M., Balaguer Jean-Michel ; Mme Roy Amne (Arrivée & 19h20)

Newvy Le Roi : M., Cinirat Patrick ; Mme Haslé Paule (Arrivée & 18h20 et départ A 20h)
Perngy : M. Péninon Jean-Pierre

Rouziers de TYowraine : M. Behaegel Philippe.

St Antoine du Rocher : Mime Robbe Francine.

St Aubin le Dépeint : M., Durand Benoft,
8¢ Christophe Sur Le Nais : Mme Lemaire Catherine ; M. Couratin Emmanuel.

5t Paterne Racan : M. Poupée Jean-Pierre ; M, Fontenay Jean-Paul ; M. Laplesu Eric.

5t Roch : M. Anceau Alain ; Mme Jeudi Nisole.

Semblancqy : M. Trystram Antoine ; Mime Billon Monigue

Somzqy : M. Verneau Joan-Pierre ; Mme Degousse Huguette,

Villebourg :

Excusés : M. Heroux Jean-Lue ; M. Wozny Philippe ; Mme Dupuis Brigitte ; M, Meulot André

Pouvoirs : M. Heroux & M. Robert ; M. Wozny & M. Peninon ; Mme Dupuis A Mme Lomaire ; Mme Haslé &
M. Cintrat ; Mme Roy & M. Jollivet

Date do convoostiop : 26 février 2020
Seorétaira de séanos : Commune de Bueil en Touraine

1517 Q-
Présents
Voiants

Pour

Conire :
Abstention

Réf : C38-2020

URBANISME - PLU
Prescription de Ia révision alliégée du Plan Local d’Urbenisma de Ia commune de Cerelles
(Annule et ramplace les délibérations C130 et 182/2019)

I e e B b an et B 8 T e
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Monsieur le Président rappelle que Jo Plan Local d*Urbanisme (PLU) de la commume do Cérelles a ét6 approuvé per
détibération du conseil municipal du 9 mai 2017.

11 appaait syjourd’hul nécessaire d’envizager une évolution ponctuelle de ses dispositions par Jo binis d'une révision.
Dans In mesure oi) cette révision ne porte pas stteinte aux arlentations du Projet d’Aménagoment ot de Développement
Durables (PADD), il convient de prescrire une procédure de révision dite « allégée ».

En offet, conformément & I"article 1..153-34 du oode de I'urbanisme, lorsquo « la révision & uniquement pour objet de
réduire un cspace bolsé classs, une zone agricols ou une zons naturelle et forestidre, une protection édictée en raison
des risques de muisence, de In qualité des sites, dea pxysages ou des milieux naturels, s uniquement pour objet de oréer
des odentations daménagement et de programmation valant création dune zone d'aménagement conoerts on qu’elle est
de nature A induire do graves risques de nuisance sans qu’il soit porté etteints aux orientutions définies par lo projet
J"aménagement et de développement dursbles, lo prajet de révision arméeé falt Pobjet d'un examen conjoint de I'Btat, do
Iétablissement public de coopéestion intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publigues
ass0ciées mentionndes aux articles L. 132-7 et L. 132-9 ». Le maire de Ja ou des communes intéregsdes pear la révision

ost invité & participer i cot examen conjoint.

Dens lo ondre de cetto révision allégde, il convient de définir les objectifs de Ia révision ainsi quo les modalités de
concertation, conformément aux artioles L.103-2 et L.103-3 du code de I'urbanisme.

hmﬂmmmkmhmmmud'iﬂmdthwhmdemm
de I'entreprise Solumat dans ls continuitd dn site d°activités de I"entreprise localisée dans la zone d*activités do In

Bigottidee,

Afin de définir los modalités de la conoertetion, il est proposs wn Conseil Municipal de délibérer sur los modalitée
wwmahﬁvuihphmdomuhﬂonpdﬂlble
Réalisation d"une exposition publique en mairie de Cérelles sous la forme d"wn pannexu ds présentation du
projet de révision allégée pendant une dunée minimale do 15 jours.
- Mise & disposition do Ia note do présentation de la révision allégéo durant la méme période que celle de
Pexposition publique avec un registre permettant au public de faire part do ses observations et remarques.
Une information sur les dates de mise 3 disposition du public sera publiée par voie d’affichege an siége de la’
Communauté de communes et & la mairie do Cérelles.
Le bilan de In concortation sera tiné lors de la séance du consell communantsire arréiant lo projet de révision allégée

du PLU.

Vu le code géndeal des oollectivités territoriales
Vu le code de "urbanisme, notammaent Jes articles L.151-1 et suivants, L.152-1 et suivanis, L.153-1 ot suivants ot

R.153-] ot suivants,

Vu los articles 1..103-2 i 1..103-4 du code de I'orbenisme relatifh 4 Ja concertation

Vu la délibération du consei] manicipal du 9 mai 2017 approuvant le Plan Local d"Urbenisme de la commune de
Cérolles,

Considéeant qu'il est nécesasire de procéder i des adaptations du PLU portant sur les points suivants :

Création d’un STECAL Ac sur les parcelles B1356 ot B1357 destiné A permeitre le stockage de matérianx sans

possibilité de construction,



Le consell communantaire, & 'unanimité, décide de :

- PRESCRIRE la révision aliégée du PLU de Cérelles, conformément awx dispositions de Uarticie
L.153-32 du code de U'nrbanisme,

les objectlfs ci-dessus exposés,

- DEFINIR les modalités de concertation suivantes :
o Réalisation d’une exposition publigue en mairie de Cérelles sous la forme d’nn panneant

Acte rendn exéoutoire
Par I'envol en Priifooture

Le 10 mars 2020
Et la publication

Accusd vs ricapion - Minisiiee 0o Midrieur

de présentation du projet de révision allégée pendant une durde minimale de 15 jours.
Mise & disposition de la note de présentation de la rédvision allégée durant lo méme périede
gne celle de exposition publigue avec un registre permettant au public de falre part de ses
observations et remargues.

Une informetion sur les dates de mise & disposition du public sera publide par vole
d'qffickage ax sidge de lo Communauté de communes ef 3 la mairie de Cérelles

La délibération sera notifidée anx personnes publigues associédes mentionnées anx articles
L.132-7 et L.132-9 du code de 'urbanisme en qpplcation de article L.153-11 du méme
code;

Conformément aux articles R.153-20 et 21 du code de Vurbanisme, I délibération fera
'objet d’un qffickage ar sidge de la Communauté de communes et en mairie de Cérelles
durant un mols. Mention de cel affichage sera insérée en caracidres qpparents dans un
Journal diffusé dans le département. Elle sera en outre publiée an recuell des actes
administratifs mentionné & Varticle R.2121-10 du code général des collectivités territoriales
et cople de la délibératlon sera adressée au préfet dn département d'Indre et Loire.

le 10 mars 2020

| 037-200072257-20200304-C30-20200E |
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CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 9 DECEMBRE 2020
DELIBERATION

L'an deux mille vingt, le meuf décembre & 18h30 hewres, le Conseil Communautaire, légalement convoqué,
s'est réuni mu sidge de la Communauté de Communes, selle Choisilles, sous Ia présidence de M., Antoine

TRYSTRAM

Présents :
Beaumomt-Louestault ; M. Robert Jean-Peul s Mme Frapier Sylvie ; M. Desjonquéres Vincent
Buell-en-Touraine : M. Descloux Didier

Cerelles : M. Poulle Guy ; Mme Groux Gisdle

Charentilly : Mme Bouin Valérie : M. Guyon Ghislain

Chemillé-Sur-Déme : M, Canon Eloi

Epeigné-Sur-Déme : M. Goné Stéphanc

Marray : M. Boutillier Gilles

Neulllé-Pomt-Pierre : M. Jollivet Michel ; Mme Six Sylvie ; M, Savard Didier
Neuyy-Le-Rol ;: M. Thélisson Flavien

Pernay : M. Peninon Jean-Pierre ; Mme Barthélémy Karine

Rouziers-de-Touraine : M. Behaegel Philippe ; Mme Dreux Daniellc
St-Antoine-du-Rocher : Mme Pain Claude ; M. Grousset Francis ; M. Travers Laurent
St-Aubin-le-Dépeint :

St-Christophe-Sur-Le-Nais : Mme Lemaire Catherine ; M. Albert De Rycke Thiesry
St-Paterne-Racan : M, Lapleau Erie ; Mme Soulier Karine

St-Roch : M. Anceau Alain ; Mme Jeudi Nicole

Semblangay : M. Trystram Antoine ; Mme Hendrick Elsa ; Mme Plou Pegpy

Sonzay : M. Vemean Jean-Plerre

Viilebourg : M. Fromeont Christophe

Excusés : M. Boivin Patrick ; M, Durand Benoit ; Mme Goubard Angélique
M:M.DlmndiMTrystmm;MmeGoubm'daM.Vmau

Date de la conyocation : 2 décembre 2020
Secrétaire de géance : Chemilié-sur-Déme : M. Canon Eloi
|I El;u - :35_

Présents 133
| Volanis : 35 |

Powr 135
| Blanocs : |
| Nuls ! |
Réf: C 232-2020

URBANISME - PLU
Bilan de Ia concertation

Et arrét de projet de révision allégée n°1 du PLU de la commune de Cerelles



Monsieur le Président présente les éléments suivants :
Eléments de sypthise

Pnddhumﬁmmdmdu4mm2020,hmsdloommnmmimapmmitmepwédmde:€vidon
all&géen‘lduleLocald’UﬁmismedeO&ellenpmauvéle9mai2017.

11 est rappelé que cotte procédure de révision allégée prévue & 'article L.153-34 du code de I'arbanisme
pwtmmmmmlmmmmmumoﬂamimduPADD:
1'hr6ﬁdmanﬁqummpomobjetdeﬁdtﬁnmupmboiaéchué,mmagiwhoumm
naturelle ct forestidre ;
2'hﬁﬁdmaudqummmmotﬁudedduhemmuﬁmédiabmrdmduﬂmdo
mﬂunu.dehquﬁtédesdtes.deswoudumiﬁmmunls;
3'hr6ﬁsimunﬁqmmmwobjddemduoﬂmﬁmd'mmetdepmgrmlﬁm
valant oréation d'une zone d'aménagement concerté ;

4° La révision cst de nature & induire de graves risques de nuisanco.

Geﬂerﬁdsionallégéedoitpmmdep:mdtemoompbetd'lntégmdmleplmlomld'mbuﬂsmelu
espaces de stockage existants de 1'entreprise Solumst dans la continnité du site d’activités de 1'entreprise
hcdhéedmhmd'mivﬂ&dehnigoﬁmmledohémlmmtwﬂhﬂmmkdﬁdoppem
deuﬁeacﬁviﬂdmhmd‘meaméﬁmﬁmﬂd’ummdlhmepﬂseenmmphdel’mﬁmmmt
?noﬂqedepﬁaﬂﬁmdehﬁvﬁmmmmmmpmumwmmpmmm
- Rodnhnﬂdeapmdlmwmmnﬁud’mnpaﬁcieglobﬂede4,2hadmwmmm
muhmA)MmmMmmmmmwmd'uﬁviﬁlqutha
letansitdeptoduitﬂmin&aﬂetdadéchﬁnmdmgumlnm

- Obliguﬁondempptudondumerlonseuﬁstam!enpommdusitctl’exoepﬁmd'mmﬂlon
pnymgerlelongdohvoieoommumlen’ﬁllmhéﬂmhudnhm.

hmﬁwdep:éumnﬁmmmegalmlupﬁndpdumﬁmnudewpnjdml'mm
CeﬂuqimMmd&éesdpeuvaﬂm&m&ewmid&éeswmmeposlﬂmmmhmupem

notamment en termes de paysage.
Suite 2 une demande d'examen au cas par ces et par décision n°2020-2915 du 17 septembre 2020, la

mmnwmd'AmﬂwEivhommnweMadﬁﬁdempuwmmhmeﬁmde
vévision allégée n°1 & évelation environnementale.

Bilan de Ia concertation

Conformément & *article 1.103-2 du code de I'urbanismo, une concertetion doit 8tre mise en couvre
lorsque le plan local durbanisme est révisé.
Indéﬁbérnﬁmmmmuire,ﬂnétédéﬂnitleamodalhésdemonwlvm:

- Réalisation d'une exposition publique en mairic de Cérelles sous la forme d*un panncau de
pumuﬁonduprojetderévisionaﬂégeepmdantuneduréeminimalade15jom‘s.

. Miseidispoﬁﬁondehnoudopremmﬁmdeh:évhimanégéedunmum&nepéﬁodeqm
celle de I’exposition publique avec un registre permettant au public de faire part de ses observations et
femarques.

- Uminfonnaticnmlndmdemiseidispodﬂondupnbﬁcmpubliéepuvoicd’aﬂichageau
siégedelacmnnumauhédeeonnmmeuulamniﬁedeC&eﬂﬂ.

L'exposiﬁmpubliqmetlnmiseidisposiﬁmdelanotedeprésentuﬁmsemd&wléesmniriede
Cérelles du 5 au 23 ncIDbre2020.Unregimdeconcutﬂionnétémishladisposiﬁondelapopulnﬁon



afin de recueillir ces observations, Les habitants avaient égaloment la possibilité de faire part de leurs
observations par mail,

L'information a é$ communiquée aux habitants conformément aux modalités définies et également via le
site internet de la mairie de Cérelles.

Avcun meil n'a été regu dans le cadro de la concertation et le registre de concertation fait &iat d*une seule
observation :

- « Merc! de nows expligner la différence entre les merions et des tas de matidres inertes, Nous
craignons que cefte société se contente d'étaler les merlons cctnels au len de les évacuer. Ils penvent
trds blen transformer les merlons ef tas de matidres ».

En répanse & cette observation, il est possible de rappeler que Ientreprise est une installation classée pour
la protection de 1I’environnement (ICPE) et que son activité est de ce fait étroitement encadrée par Is loi
sous Je contrble des services de 1’Etat. Le dossier ICPE en cours auprds de la DREAL Centre — Val de
Loire imposera le respect de cerfaines prescriptions en cohéeence avec lo PLU de Cérelles révisé, Le PLU
ne dispose en revanche pas d’outils pour s’assurer de ou imposer 1’évacuation des matérisux.

Suite de Ia procédure

Suite & I'arrét du projet, la révision allégée fera I"objet d*un examen conjoint en présence des Persomnes
Publiques Assocides (PPA) mentionndes aux articles L..132-7 et L. 132-9 du code de Purbanisme. M. lo
Maite de Cérelles (ou son représentant) sera convié A cet oxamen conjoint.

I sera également soumis pour avis A Ia Commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF), cotte révision ayant pour objet la réduction de Ia zone A en
vue de créer un secteur sans lien avec 1"activité agricole.

Le projet sera ensuite scumis & une enquéte publique d’une durée d’un mois. Le procas-verbal de la
réunion d’examen conjoint avec les PPA, 1a décision de 1a CDPENAF ginsi que Ia décision de la MRAE
susmentionnée scront joints au dossier d enquéte.

A l'issue de 1'enquéte publique, la révision allégée &ventusllement modifiée pour tenir compte des avis
joints au dossier, des observations du public et du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur,
sera approuvée par le conseil communantaire.

Yu le code de I'urbanisme et notamment son article L.153-34,

Vule plan local d*urbanisme de la commune de Cérellos approuvé le 9 mad 2017,

Vu la délibération du conssil communautaire en date du 4 mars 2020 prescrivant la révision allégéen®l du
plan local d*urbanisme de Cérelles et définissant les modalités de concertation,

Vu le décision n°2020-2915 du 17 septembre 2020 de la Mission Régionale d*eautorité environnementale,

Considérant que la concertation s’est déroulée conformément aux modalités définics par le conseil
communeutaire,

Le conseil cormmunautairve, & I'unanimité :

. Tire le bilan de la concerigtion tel que mentionné ci-dessus et cldl In concertation sur le projet
de révision allégée n°l

] Arréte le projet de révision allégéde n°l du PLU de Cérelles,

° Soumet pour avls, dans le cadre d’un examen conjoint, le projet arrété de révision allégée n°l
du PLU de Cérelles conformément d Particle L.153-34 du code de Purbanisme, & :

La Préfecture d'Indre e Loire ef las services de I'Eint,

Le Consell végional,
Le Conaeil ddpartemental,
La Clymmbre d’agricuinire, la Chambre de cormnerce et d'induztrie et la Chambre des Métiers et de Partisanat,

Le Paps Loire Nature en charge de Ia révision du SOOT,
L'Institut Natlonal de I'Origine et de la Qualité (INAO),

C000CODO




o Le Centre Réglona de lo Propridié Foresildre Re de France-Cenire-Val de Laire,

° M. le Maire de Cérelles.

° Soumet pour svis le projet de révision ollégée & la Commission Dipartementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiars,

Le dossgier du projet de PLU tel qu’arrété par le conseil communautaire est ienu 4 la disposition du public
au sidge de la Communauté de communes Gétine Choisilles et Pays de Racan et ex mairie de Cérelles.

Conformément & 1’article R.153-3 du code de I"urbanisme, la présente délibération fera I’objet d’un
affichage au si¢ge de la Communauté de communes Gatine Choisilles et Pays de Racan et en mairie de

Cérelles pendant un mois.

Aste rendu exécutoire Le Président,
Par I'envol en Préfocture Monsieur A1 tquine TRYSTRAM
Ls 15 décembre 2020 ,_\ ..

Bt la publication lo 15 décembre 2020, "
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RWBBERACAN  Communauté de communes de Gatines Cholsllles - Pays de Racan

Cerelles —

Révislon allégée n°1 dv
Plan Local d'Urbanisme de Cérelles

Note de présentation

Vu pour dire annexé & la délihérolion du consell

cammunawicive an dote ra 2020
Lo Prédtdent, 1‘ ARRRT DY PROJXY
- . R L ____
f"'; e
4,,,
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Rivimes Aufols M1 - PLL, Clevies

Le Plan Lecal PUrbeslase da lo commine de Céralles o di appreové par dillbiralion dy Catrell Musidpel en dale
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bvamc Audal #4°) - PALL Clesung

assackies mentionniar awx ariidas L 132-7 ot L. 1329,

Durables da ko comtnime, le projel n'itonl pay dewind & une axtendion de Ju zooe
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A Mswe de la pracichre, ja Consell comminmsinire epprovverc le domsler en pranast en conpte o) remangues
dventusllament formuidse por e Persosws Publiquas Aseciies lors de o rutlen dlexomsn esnjolnd ou par la

popvittien lars da Fanqoiis publizue.



1. PRESENTATION DU SITE

1~ Loculinstien Loualisstlon des puzesiios U Fwniragri o] umed

Uscireprise Eshmot {oncennsment Touraloe Agrégat) est acelewent " T _,;'.‘;F‘,,
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3 Puystngen
La corie d'enalyse paysogire du terrifolre da Ciralles tes du ropport de prdsantalion du PLU est prisenide sur ka poge c-conira,

Eils monirs tua lo oiie de Fenweprite Sokwnot eet focollsd sur le piolecy ogricols owvert covwant tee korge parts cusst de herrhelre communal et
comaspandont oy platecy de Galine.

Le nsppert de prisentolion relavalt qus  ls platecy de Gétine offre ds, Chalor dPaow pare depels ks 202 e rad de Recmvs de Towalnw (2 ks de dislence)
vanes horlzoms rareswnt dépourve de perspeciivm [felnfoloms ou da
rifironces balody ol bion qus Pamblance en sl raremes] monctens .

De folt, la 2ene daciviis ds o Bigoitibee est inplantie wur s polnt hewt

du plotecy, dentind por le chillean d'atu gul comsiitue un polnl da rapire
mojeur dons un vasle paysoge cpvert & (o vigdiation pev deme. I ]

Chiiray d et

Dapuls la RD38 wr Cérallay, las vuss dorjantent vers la nord mols surtow!
vor: T'ousst o} las gnes Slecivinuas houke henslen dominent s poysage.

Auv plod du chitem d'eay, Jaz hadmanis da o zohs daciivités apparcinmt aees tordivemsat dani e poysage en ralion de lowr baulesr dmidée.
los parcelles 1356 of 1357 qof fari l'objet da lo révison alligds, locoliedes sor les crrfives de lo zone dlacivités scat kwhibles depuls lo vole

déparisienicle ou droft da Jo zone dMactiviske.

Toutefels, les merions Implatids ls long 2= o limite sud du la pancalie 1357 opporciwent claivenant & la sortle du betrg de Cérelles e n"2}. § an va de
wima depbs lo vole sommunale 1°6 gul lange o imite nord de bn 3one d"aciivisés fyoa n°3) o1 depuds la rve des Commalibres & Pest jvoe n"d).

Bl comrthesnt & masewer jas slockages de mabiriaus, ose marions constiuent des Sliments pew valorisnis an ralien de leur keutewr of e rolsen de Pobesnce

e fout ircltemant poysoger parmetont de faverher lewr inligration dote le poysogs covert d platesu agricols.

RIvimON auiode N1 - PLU. Clsuss



Bivaont Mviode N°1 - PLUL Climise 4



4= Rlagues of nulzanes
Seivant le site Georisses, I» tervitalre de Cérallas ati concemé pars

+ 9 fiecgue dlrnlaque d'alia ieda folble s Fassamble cls ko commmme,

. nm&mﬁmnlmamthnmm-!IuMMlupﬂululul-Imeh

localiies dans la zena d'oléo moyen (cf. coria an page sulwonie)

o um regue B & fa prisance de caviids seuiurraines.
uuwmwmmmumnmhmwrmmmw.mmm-wumam
wmmmmmlmh-umpmunmlluulw.nmmmnmu
lhm&m&mwdnmhhlmﬂdﬂﬂhlmmﬂﬁihlﬂlhmdhuﬂﬂmm
{mous arange) sur la povcalie 1357 ot falble (zone jouns) sr la povcelle 1336 (of. corls ee pegn adreni).

+ Un rhaque Iadustrisl B4 oux batallctions ciassfen peur (o prateciion de Menvironmement, 'sniraprise Solumsa? doxt |se parcalies axploitdet sont cuncerndss
par lu priceate riviion allbgle diont une hmballotion dessde poor La profecdion de Fasvironnement.
mmuan“mnhmhplmm&pm“mm“humﬁ-uwdunud,i
pius da 1,5 len dea perceliss concarndes por jo nivisen alligla.

« Unrfsque da polentiel folble concamvant be rasdon ser Persamble du ferriielre cammemal.

Avcus sottowr dinformation dee sals Waet por affisurs tdentifid sur o tarrhelre communal.
llmn‘-lp-nphmwum&ﬂhmﬁmlﬂuﬁmmﬂsﬁmhmmm-ﬂ“ﬁh

tenriiotre pits & don dplsadns d'ornges viokars.

Enftn, dons le dassler i poriemantel dex risges rcjeurs dindre of Lolrw de 2004, la commme prilsants ua qes falble en moliire de faux de fordt.
hnnl&-dnMImmthummmdeomnhmthrivll-dlnb.
ﬂﬂdpdlﬂtmmhﬂmmmrmnbp-hmmmm:hmbhmcﬂh-ﬂlpmmmm
soures d'dmanniions ds pousitires.

Rivnon anlale 4°1 - PLLL Qv



Rlisque & reival-gonfiameni dea arglies R

Xds mayen -

R alulcis N*| - PLL, Clinus

‘ pﬁ.mmt

nmu|mmu«muaa|-pmmn,m

ot th T - e
e 3

00 mcions, Io il acufarraines aal possible mine ol alle sfael

ol el cla vy scyfer.

i prisenm te ambis acclemeinee saahie
lﬂh ﬁ-ﬂﬁdﬂpﬂ -*“-n-ll-l



B~ Mitlsux natusels of Modiverité
Lo st hest concermd par acun senage de type Réssrve Natarelle Nationole (BNN), Résarvas Notorelle Riglonsis (INRJ, terrofn du Conssrvotolre du Linerol,
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Décision de la mission régionale d'autorité environnementale
(MRAe) Centre-Val de Loire, aprés examen au cas par cas, sur
Ia révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de
Cérelles (37)

Décislon n* 2020-2816 du 17 sepiembra 2020 - Révision aliégée n*1 du plan local d'urbanisme de
Cérelies (37)
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DPéclsion aprés examen au cas par cas
an application de I'articie R. 104-28 du code de 'urbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Centre-Val de Loire, qui en a
délibéré collégialement le 17 septembre 2020 ;

Vu la directive n®2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001
relative & '"évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et
notamment son annexe || ;

VU le code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 & L. 104-8 et R. 104-1 et
sulvants ;

Vu le décret n®2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au conseil général de
l'environnement et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu l'arrété du 11 ao(t 2020 modifiant I'arrété du 2 octobre 2015 relatif aux missions et a
l'organisation du consell général de Penvironnement et du développement durable

Vu larrété ministériel portant nomination des membres des missions régionales
d’autorité environnementale du conseil général de l'environnement et du développement
durable (MRAe) en date du 11 aolt 2020 ;

Vu le plan local d'urbanisme de Cérelles (37) ;

Vu la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le n*202-2915 (y compris
ses annexes) relative & la révision allégée n°l du plan local d'urbanisme (PLU) de
Cérelles (37), regue le 8 juillet 2020 ;

Vu la décision tacite, née le 9 septembre 2020, soumettant & évaluation
environnementale le document susmentionné ;

Vu l'avig de I'agence régicnale de santé du 30 juillet 2020 ;

Vu la délibération de Christian Le COZ, Corinne LARRUE et Frangois LEFORT,
membres de la MRAe ;

Considérant que le projet de révision allégée n°1 du PLU de Cérelles prévoit le
classement des parcelles n°1356 et n°1357 actuellement en zone agricole {A) dans un sous
secteur agricole Ac (secteur & vocation d’activités au sein de la zone agricole), & proximité
immédiate de la zone UC (zone destinée a l'implantation d'activités artisanales), sur une
superficie totale d'environ 4,2 ha ;

Considérant que les dispositions du réglement écrit prennent en compte Ia senstbilité
environnementale des lieux et prescrivent :

. Pinconstructibilité du sous secteur Ac ;
J Un accés unique sur la voie communale n°6 depuis la parcelle 1102, au sein de
la zone Uc ;

. un merion planté d'une hauteur maximale de 3 m uniquement en bordure de la
vole communale n°6, au nord du secteur Ac pour préserver le paysage pergu
depuls la route départementale RD28 dans se traversée au nord de la
commune ;

Considérant que [lintégration de dispositions réglementaires du sous secteur Ac

concemnant la prévention de la dispersion des poussiéres vers les habitations vise A Interdire la
réalisation d'activités de concassage au sein des parcelles 1356 et 1357 et A& y permettre

Décision n* 2020-2916 du 17 esptembre 2020 — Révislon alldgés n*1 du plan local d'urbanisme de
Cérelles (37)




seulement une activité de stockage et le transit de produits minéraux et de déchets non
dangereux inertes ;

Considérant que les activités réalisées sur les parcelles n°1356 et 1357 sont soumises
aux procédures des installations classées pour la protection de Fenvironnement (ICPE),
lesquelles détermineront la compatiblité des nuisances liées A I'activité avec le site
d'implantation ;

Consldérant qu'il est démontré dans le dossier que la modification projetée concerne
des parcelles qui ne présentent pas de sensibilité environnementale particuliére faisant 'objet
d'un référencement telle que site classé, site Natura 2000, zone naturelle d'intérét écologique,
faunistique et floristique (ZNIEFF) et qu'efie n'est pas susceptible de porter atteinte & I'état de
conservation des sites Natura 2000 les plus proches ;

Concluant qu'au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique
responsable, des élémants évoqués ci-dessus et des connaissances disponibles & la date de la
présente décision, le plan local d'urbanisme de Cérelles (37) n'est pas susceptible d'avoir des
incidences notables sur P'environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement ;

Article 1%

La décision tacite, née le 9 septembre 2020, soumettant & évaluation environnementale la
révision allégée n°1 du plan local d'urbanisme de la commune de Cérelles (37) est annulée.

Articls 2

En application, des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du code de I'urbanisme et sur
la base des informations fournies par la personne publique responsable, la révision allégée n°1
du plan local d'urbanisme de la commune de Cérelles (37), présentée par la communauté de
communes Gétine Choisilles — Pays de Racan, n* 2020 - 2915, n'est pas soumise 2 évaluation

environnementale.

Article 3

La présente décision ne dispense pas des abligations auxquelles le projet présenté peut &tre
soumis par allleurs.

Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de plan local d'urbanisme est
exigible sl celui-ci, postérffeurement & la présente décision, fait l'objet de modifications
susceptibles de générer un effet notable sur l'environnement,

Déoislon n* 2_020-2915 du 17 septembre 2020 ~ Révision allégée n®1 du plan local d'utbanlsme de
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Article 4

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la mission régionale d'autorité
environnementale. En outre, en application de l'article R.104-33 du code de l'urbanisme, la
présente décision doit 8tre jointe au dossier d'enquéte publique.

Falt & Oriéans, le 17 septembre 2020,

Pour la mission réglonale d'autorité
environnementale Centre-Val de Loire,
son président

L&Ll?

Christian Le COZ

Décislon n® 2020-2915 du 17 septembre 2020 — Révision allégée n"1 du plan local d'urbanisme da
Céralles (37)
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Voles ot déinle de recours

Une décision soumettent un plan & évaluation envirornnementale peut felre Fobjet d'un recours contentiew auprda du tribunal
- atministratif ¢'Oriéans dans un déial de dewux mols 4 compler de ea nofification ou de sa mise en ligne su internet.

Elle peut également faire Fobjet d'in recours graciew formé dans lee mémes condifions. Les recours gracieux dolvent alors stre

adresade 4 @
Monsiaur e Président de fn mission réglonaie d'autorits environnementale Cenire-Val de Lolre
DREAL Centre Val de Loire
& svanue Buffon
CE00407
45084 ORLEANS CEDEX 2

udiehhndnpmuﬂd’unemmmmmmnmnlumml’mmnaumlplrmmmﬂluepu une
décislon faisant grief, mals un acte préparatoire ; elle ne peut faire l'objel d'un recours direct, qu'll solt adminisiratif, préaleble au

conlanfleux et suspenaif du délel de recours contentieln, ou contentiewx. Comme fout acte préparatolre, alls est susceplible détre
conteatde & Foccasion d'un recours dirigé conire la décislon ou Facte autorsafion, approuvani ou adoptant le plan, seumn.l

programms ou documnant de planification.

Déclslon n° 2020~-2815 du 17 septembre 2020 — Révision allégée n*1 du plan local d'urbanisme de
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COMMUNAUTE DE COMMUNES GATINE CHOISILLES — PAYS DE RACAN
REVISION ALLEGEE N°1 DU P.L.U. DE CERELLES

| URBICUBE

REUNION DU 18 JANVIER 2021

OBJET : EXAMEN CONJOINT DES PERSONNES PUII.IGES I\ssoclm SUR LE PROJET DE REVISION ‘
ALLEGEE N°1 pu PLU pE CERELLES

Barticlpants ;

Corn;w ne

- Guy POULLE, Maire |
Chantal GROSBOIS, adjointe & l'vrbanisme

Personnes Publiques Associées présenies

PDIS7
Jullen URSELY

Jean-Louls MATHIEU
Frédéric IPPOLITO

Iurwu- d'$tudes

URBICUBRE
Yonn Grit |

Sulte & I'arr8t du projet de révision allégée par le consell communoutaire e 9 décembre 2020 ef
conformément & l'artide L.153-34 du code de I'urbanlsme, une réunion d'examaen conjoint des Personnes
Publiques Assoclées est organisée.

L'ensemble des Personnes Publiques Associées mentionné cux orficles L.132-7 et L.132-9 du code de
l'urbanisme et M. le Malre de Cérelles ont &té invitées par la Communcuté de communes et ont reu le
projet de révision allégée préclablement & la réunion. Les Personnes Publiques Associées &talent
également Invitées & falre part de leurs éventuelles observations par courrler en cas d'absence lors de
lar réunion. Au 18 |anvier, aucun courrler d'observations n"avait &té requ par la Communcaié de communes.

Le bureau d'étude procéde & une présentation du projet de révision allégée.
Cette présentation appelle les observations sulvantes de la part des personnes présentes :

o Le réglament de la zone Ac autorise le « stockage et le tramit de prodults minércux et de déchets
non dangereux et Inertes ). La DREAL demande de limiter le rdglement au seul tramit pulsque
les matériaux enireposés n'ont pas vocation & raster sur site (pas de stockage).

Par allleurs, 1l serait utile de précher dans le réglement que les déchefs non dangereux Inertes
proviendront de Factivité du BTP,

¢ Lo réglement interdit également tout oménogement cwire que le stockage et le transht de
matérioux. La DREAL prédsa que cela peut entrer en contradiction avec les contraintes pouvant
8tre imposées dans le cadre du dossler d'snreglstrement ICPE telles que I'édification d'une cléture
ou 'oménagement de voles de circulation {rans obligation d'une Imperméabilisation des sols) et
d'ouvrages de collecte des ecux & tralter.
Il apparalt donc nécessaire de modifier le régiement pour cutoriser les cménagements
égolement Imposds par le dossler ICPE.



La DDT Interroge la commune sur |'existence d'une éventuelle servitude auvtour du chéteau d’ecu,
il est précisé qu'aucune servitude d'uiilité publique n'est actusllement en place autour du chdteay
d'eau qul constitve un simple lieu de stockage d'ecu,

Concernant Pactivité de concossage, M. le Malre précse que de nouveaux dispostitfs de
concassage cvec arrosage avtomatique permettent d'éviter ou de iimiter la prafection de
poussidres. Il na sait pas sl ce dispositif sera utlilsé par l'entreprise SOLUMAT.

Lo DDT s'iferroge sur les moyens disponibles pour imposer la suppression des merlons en
pourtour des parcelles dans lo mesure ob le PLU n'est suscaptible d'étre utllisé que lorsqu'une
cutorisation du sel est déposée. Il apparalt qu'll conviendra e le dossler d'enregistrement ICPE
fasse dalrement mention des obligations de suppression des merlons en cohérence avec le PLU
révisé de fagon & pouvolr s'assurer que ces merlons seront effectivement supprimés.

Concernant le merlon paysager avtorisé en bordure de la vole communale n°6, lo DDT s'interroge
sur le type d'aménagements paysagers & réaliser. Le réglement n'impose effectivement pas de
modolltés quant & ce paysagement. Il conviendro de compléter le réglement pour préciser que
celvi-cl devra $tre réolisé sous la forme d'arbustes bas ou de plantes rampentes et d'Interdire
la plontation d'arbres de grande havteur qul auront un Impact dans le paysage ouvert du
ploteau agricole,

La DREAL suggére égolement de définr une hauteur maximale pour les tas de matériaux en
transh afln d'assurer qu mieux leur Insartion paysagére. Il est évoqué une houteyur entre 3 ot 6
maires & définir plus précisément sulte & I'anquéte publique.

Lo DDT suggére d'intégrer dans lo note de présentation de la révision allégée un tableay
d'évolution des surfaces {(+4,2 ha en Ac ; -4,2 ha en zone A).

Le présent procds-verbal est transmis por courrlel & lo Communauté de communes Gatine Cholsliles

~ Pays de Racan et & la commune de Cérelles.
Ce procds-verbal sera joint au dossler d'enquéte publique sur le projet de révision allégée n°1 du

PLU de Cérelles.

A Angers, le 20 janvier 2021
Yonn GRIT



PREFETE Dlrection régionale de l'environnement,
D’INDRE- de F'aménagement et du logement
E;I.Ol RE Unité interdépartementale d’Indre-et-Loire et de Loir-et-Cher
o

Fneernisé

Nos ref. : 2021-0088-H Parcay-Meslay, le {8 JAN. 2021

S3IC : 100:13384

Affsire sulvie par : Fréddric IPPOLITO

Tél. : 0247.4547.00.

Courrlel : frederic.ippolito@developpement-durable.gouvfr

Virifié par : Christophe DECARREALIX Le Directeur régional

Direction Départementale des Territoires
SupDT

Objet : Contribution de 1'Unité interdépartementale d'Indre-et-Loire et de Loir-et-Cher au vu de Farrét
de projet de révision allégée n*1 du PLU de CERELLES.

En vue de la réunion des personnes publiques assocides, relative A la procédure de révision allégée n*t
du PLU de Cérelles prévue le 18 janvier 2021, Vinspection des installations classées vous fait part des
observations sulvantes,

Les éléments relatifs & cette contribution de I'Unité Interclépartementale vous sont également
communiqués par mall aux adresses sulvantas :

ddt-sudt-patt@indre-et-oire gouv.fr

julien.ursely@indre-et-loire.gouv.fr

1. Activités envisagées par ia soclété SOLUMAT DU PAYS D’AURAY sur les parcelies
1856 et 1357 et situation constatée av 14/10/2020

Lexploitant de la société SOLUMAT DU PAYS D'AURAY (Ex TOURAINE AGREGATS) » déposé en
préfecture le 08/08/2018 un dossier de demande d’enregistrement pour exercer les activités suivantes
de la nomenclature des Installations classées :

* rubrique 2517 sous le régime de l'snregistrement : Station de transit, regroupement ou trl de
produits minéraux cu de déchets non dangereux inertes autres que ceux visés par d'autres

rubriques.
* rubrique 2515-1.b) sous le régime de l'enregistrement : Installations de broyage, concassage,

criblage, ensachage, pulvérisation, lavage, nettoyage, tamisage, mélange de pierres, callioux,
minerals et avtres produits minéraux naturels ou artificiels ou de déchets non dangereux Inertes,

2A 0" 2 eLes Allose

25, rue des Allea 1Fa
$7210 PARGAY-MESLAY dial
Tél. : 0247464700, xn

Mdl: udSZdresl-centre@developpament-durable. gouv.fr e e
www.cantre-val-de-loiradeveloppement-durable gouv.fr IFOINALEY T



on vue de la production de metériaux destinds A une utilisation, & l'axclusion de celles classdes
au titre d'une autre rubrique ou de la sous-tubrique 2515-2,

Les activités présentées par 'exploitant dans le dossier précivé sont :

principalement le négoce de granulats divarsifiés & destination des entreprises locales du BTP et
des particullers ;

secondairement le recyclage des déchets de bétons et d'enrobés. Les déchets proviennent des
chantiers BTP d'entreprises des environs : ce sont les déchets générés par les activités de
construction, de réhabllitation (rénovation) at de démolition liées au secteur du bitiment, ains!
que par les activités Niées & |a réallsation et & Ientretien d'ouvrages publics (routes, ponts,
réseaux...).

Av vu du relevé des Insuffisances établi par I'inspection des instellations classées suite A Fexamen du
dossier de demande d'enregistrement précité, notamment Fincompatibllité du PLU avec les activités
axercées et projetées, madame la PréfRte d'indre-et-Loire & demandé & 'exploitant, par courrler du

26/09/2018, de compléter son dossier de demande d’snregistrement,
A ce jour, 'exploltant :

@ été mis en demeure de régulariser sa situation administrative par arrété préfectoral dv
20/11/2017 pour ies parcelles 1102 et 1356 o sont exercées des activités de transit de produits

mindraux ou de déchets non dangereux inertes ;

n‘a pas complété son dossler de demande d’enregistrement compte-tenu de [Tncompatibilité
duPLU;

a &é informé suite 3 |a visite d'inspection réallsée le 14/10/2020 que Finspection des
Installations classées a proposé & madame la Préfite d'Indre-et-Lolre :

o compte-tenu que les dispositions de Farrété préfectoral de mise en demevure du 20/11/2017
n'dtaient pas respectées av jour de linspection, de prendre un arrété préfectoral de
fermeture des activitds de transit de prodults minéraux ou de déchets non dangereux
Inertes exercéas sur a parcelle cadastrée n"1356 ainsi que la remise an état du site ( ce Jour

cet arnété n'a pas été pris) ;

o de le mettre en demeure, pour les activités exercédes sur la parcelle n®*1102 (broyage,
concassage, criblage, tamnisage, mélange de pierres, callloux, minerals et autres produits
minéraux naturels ou artificlels ou de déchets non dangereux inertes), sur la parcelle n*1356
(broyage, concassage, criblage, tamisage, mélange de plerres, callioux, minerals et attres
produits minéraux naturels ou artificlels ov de déchets non dangereux Inertes) et sur ia
parcetle n®1357 (transit de matériaux minéraux ov de déchets non dangereux Inertes) section
B de Iz commune de Cérelles de régulariser sa situation administrative en réalisant les
démarches administratives nécessaires pour pouvoir continuer ces activités ou en cessant
ces activités et dans ce cas en procddant A Ia remise en état du site (b ce jour cet arréité n'a

pas éué pris) ;
bénéficle de la preuve de dépft n"A-0-HSOXRGMKE, en date du 13/01/2020, relative 3 la

déclaration initiale d'vne installation classée relevant du régime dle Ja déclaration, rubrique 2517,
pour les activités qu'il exerce sur Ia parcalle 1102 classée en zone UC au sein du PLU de Cérelles.



4. Observations de I'inspection des instaliations classées

Article A2
Cet article précise ; « Sont autorisées ;

Le stockage et le transit de produits minéraux et des déchets non dangereux inertes

Les affouillements et exhausssments du sol rendus nécessaires pour fa crdation du
merfon spécifiquement autorisé & l'article AG. »

Observations de l'inspaction :

Au vu des éléments mentionnés au 1. du-présent courrier, 'axploitant ne souhaite pas
réaliser d'activité de stockage dle prodults ou déchets non dangereux inertes mais
principalement du transit, car ces produits sont destinds & la vente.

Lactivité de « stockage » de produits minéraux ou déchets non dangereux inertes, dépst
sahs intention da procéder 3 leur enlavement, ne fait pas partie des activités autorisées
i la rubrique 2517 précitée.

L'ajout d‘une précision sur la nsture des déchets non dangereux Inertes qui seront
autorisés b transiter sur le site permettra d'sncadrer plus précisément cette activité
(déchets de bétons et d'enrobés provenant du secteur d'activités du BTP comme précisé
par 'exploitant dans son dossier de demande d'enregistrement précité).

Dans son dossler de régularisation administrative Hexploitant devra justifier quill

respecte les prescriptions applicables aux Installations classées relevant de la rubrique

2517 précitée, notamment : )

° l'aménagement des voles de circuiation et aires de stationnement des véhicules de
manidre 3 prévenir les envols de poussiires ;

o Finterdiction d'accks llbre aux instalietions par des personnes étrangbres &
Métablissement.

L'article A2 ne inentiohne pas, dans les dispositions particulidres spplicables au secteur
Ac, les aménagements nécessaires aux respects de la régiemeantation applicables aux
ICPE, notamment Farrété ministériel de prescriptions générales (AMPG) relatif aux
Instaliations précitées relevant de la rubrique 2517 de la nomienclature des installations

classées.

La hauteur maximale des stockages de produits minéraux ou déchets non dangereux
inertes n'est pas spécifiée dans 'AMPQ précité, Aussl, dans ie cas ol une haubeur
maximale est souhaitéde afin de faclliter Fintégration paysagire, une pricision devra tre
apportée dans la révision du PLU.
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3. Conclusion

Uinspection des installations classdes est favorable au projet de révision allégée n™1 du PLU de Cérelles.
Néanmoins, les aménagements nécessaires av respect de la réglementation applicable aux ICPE
relevant de la rubrique 2517 « Transit de produits mindraux cu de déchets hon dangereux insrtes autres
gjue ceux visés par d'autres rubriques » devront &tre permis sur fe secteur Ac afin qu’une suite favorable
puisse 8tre donnée au dossier de régularisation administrative que devra déposer la société SOLUMAT
pour Fexploitant de ses Installations.

Pour le Directeur,
Le Chef de I'Unité interdépartementale

d’indre-et-Loire et de Lolre-et-/cbn /
P -m‘\‘"-‘,_ i /
P
P /-’
~ Stéphane LE GAL

Ceplod:
-DREAL Centre-Val de Loire / SRCT
= Préfecturs 37 | SAIPP | Bureau de Fenvironnement



PREFETE Direction départementale
DINDRE- des territolres

. i
Affaire suivie par : Tours, le B3 Fev. 202
Dominique BERTHONNEAU

Service Urbanisme et Démarches de Territolres

Unité Planification et Urbanisme

Tél.: 02.47,70.81.66
Caurriel : ddt-cdpenaf@indre-et-loire.gouv.fr

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE REUNION
DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE DE LA
PRESERVATION DES ESPACES NATURELS,
AGRICOLES ET FORESTIERS

Vote électronique du 21 Janvier 2021

I-OBIET : ETUDE D'UN DOSSIER DE REVISION ALLEOGEE DE PLAN LOCAL D'URBANISME DANS
LE CADRE DE L'APPLICATION DE L'ARTICLE L1513 DU CODE DE L'URBANISME ET
11211 DU CODE RURAL ET DE LA PECHE MARITIME

11 - Pétitionnaire : Monsleur le Président de ia Communauté de Communes
de Gatine et Cholsfiies - Pays de Racan

12 - Adresse dv pétitionnalre : Communauté de Communes
Le Chéne Baudet

37380 Saint-Anto/na-du-Rocher

13 - Référance du dossier : PLU de Cérelles

14 - Ohjet gdu dogsler : Révision allégée du Plan Local d'Urbanisme de Cérelles - Création d'un
STECAL Ac de 4,2 hectares destind au stockage temporaire de produits

mindraux et de déchets non dangeraux

87, avenuye de Grammont

CS M105

37041 Tours Cedex 1

Til.: 02 47 70 B0 B0

Ml 1 glidagingder: - ¢ loineguovdy
wwveindra-gi- fite, geemfi



Loi de Modernisation de |'Agriculture et de la Péche du 27 julllet 2010 : article 51
Lol d’Avenir pour 'Agricultura, 'Alimentation et ia Forét du 12 octobre 2014
Article L1121 dv code rural et de |a Péche Merltime

Article L15113 du Code da I'Urbanisme

I~ ONT PARTICIPE A LA PROCEDURE
Mambres avec volx délibdrative :

- Monsleur Xavier ROUSSET, Directeur Départamental des Territolres d’Iindre-et-Loire, Adjoint,
représentant la Préfite d’indre-et-Loire, Président

- Monsleur Erlc PRETESEILLE, Chef du S=rvice Urbanlsme et Démarches de Territoires de [a Direction
Départementale des Territoires d'indre-et-Lolre, représentant le Directeur Départemental des
Territolres d'Indre-et Loire
Monsieur Dominique BOUTIN, représentant le Président de fa Société d’Etude de Protection et
d’Aménagement de |Ia Nature en Touraine

- Monsleur Dominique DURAND, représentant le Président de ia Ligue de Protection des Olseaux

- Monsieur Fablen LABRUNIE, représeptant le Président de la Fédération Départerentale des Chasseurs

- Madame Coletts JOURDANNE, reprdsentant le Syndicat Départemental de |a Propriété Privée Rurale

- Monsieur Antoine REILLE, Président des Propriétaires Forestiars de Toursine

- Monsleur Franck MALLET, représentant le Président de la Chambre d'Agriculture d'Indre-et-Loire

- Monsleur Jacques THIBAULT, représentant le ports-parole de la Confédération Paysanne de Touralne

- Monsieur Nicolas STERLIN, représentant le Président de ¢Union Départementale Syndicale des
Exploitants Agricoles

- Madame Anne MARQUENET-JOUZEAL, Maire de Luzillé,

Bouvolrs :
- Monsieur Lilian GIBOUREAU représentant la Directeur de I'Institut National d’Origine et de la Qualité a
donné son pouvoir & la représentante du Président de la Chambre d'Agriculture d'indre-et-Loire

(Franck MALLET)
- Monsleur jean-Plerre GASCHET, raprésentant le Président du Conssll Départemental d'indrs-et-Loite 2

donné son pouvoir sy représentant des maires d’Indre-et-Loire {Anna MARQUENET-JOUZEAU)

Avis de la Commizsion Dipartementais de In Préservation des Espaces Neturels, Agricoles ot
Eorestiers sur [a révision alfégée du PLU da Cérelles : (avis simple)

- Considérant que le projet vise A crder un STECAL Ac, d'une superficie de 4,2 hectares destiné au
stockage temporaire de produits minéraux et de déchets non dangereux, en zone agricole dite « A x
du PLU de la commune Cérelles approuvé le 8 mai 2077,

- Considérant que la création du STECAL Ac sera contlgué & I‘actuelle zone d'activités économiques
«La Bigottibre» et que le projet fait l'objet d'une procédure de régularlsation au titre des
Instaliations Classées pour I'Envirennament (JCPE),

- Considérant le procds verbal de mise en demeure de 2019 fait par la DREAL au titre de 'NCPE qui
Impose & |a soclété la conformité aux aménagements demandés et confirmés par la cohérence avec
le projet de modificetion du PLU (suppression des merlons, pas déchets inertes, pas
d'imperméabllisation des sols m&me pour la voirle de rotation, hauteur maximale des stocks en
transit),

- Consldérant que ia modification du PLU générera la contrainte de mise en conformité de I''CPE
dans le respect des consignes de la DREAL,

-



- Considérant que la modification du riglement ne permettra que le classement en 2one Ac, donc ]
vocation agricole avec autorisstion de transit de matérisux uniquement, en interdisant e stockage,
sulvant avis de Ia DREAL, et un maintien de In Caractéristique permdable dy site, donc un retour

possible & I'agriculture en fin d'exploltation ICPE,

- Considérant le projet de réglement du STECAL Ac se limite ay stockage de prodults minéraux non
dangereux, & Ia réalisation d'un merion et n‘autorise pas les nouvelles constructions & usage

d'activitds,
- Considérant que Ia création d'un STECAL Ac va générer de fait la réduction de |a zone agricole,
- Considérant que le projet est de nature porter atteinte 4 lespace agricole.

Lo :

Le projet recueille 5 votas favorables, 7 votes téfavorables et 1 abstention sur 18 votants au regard de
l'article L1513 du code de l'urbanisma sur ie STECAL Ac,

La CDPENAF émet un avi Défavonsbie au regard de I'erticla L5143 du cods de Furbanisme sur le
STECAL Ac de 4,2 hactares aefir U Jes plans graphiques,

Pour la Préféte f‘j}ndn-et-l.oirc et
par délégation -
Lo présidgi de séance
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