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« Los orfentations d'aménagement ef de programmation comprennent, en cohérenca avec fe projet
d'ameénagement et de développsment durables, des dispositions portant sur l'eménagemen,
rhab#at,lastransparbetdéplacernerts».

A

« Lo orlentations d'eménagement et de programmation peuvent notamment .

1° Définir los actions et opérations nécessalres pour mettre en valeur fenvironnement, notamment
les continultés écologhyues, les paysages, les enirées de vilies of Je pairimoine, lutfer conire
Finsalubrité, permetire io renouvellement urbain et assurer ls développement da la commune ;
2° Favoriser la mixité fonctionnelle on prévoyent qu'en cas de réalisation dopérstions
d'aménagement, de construction ou de réhabliitation un pourcantage de cas opérations es! destiné
a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture & furbanisation des zones & urbaniser et
de /a réalisation des équipements comrespondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & metire en valeur, réhabliiter, restructurer ou aménager

5° Prendra fa forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voles of espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périméires, en fonciion de la quallté de Ia desserte, ot} s'applique lo
pla'omamnf&prixknltédeﬁrmsportsm:uxarﬂdasL 151-35 el L. 151-36 »,

-7 du code ds Furbanis

En cohérence avec les Orlentations Générales du Projet d'Aménagement et de Développement Durables,
les Orientations d’Aménagement et do Programmation exposent Ia manidre dont Is collectivité
souhalte mettre en valeur, réhabliiter, restructurer ou aménager des quartiers ou des secteurs de

son territolre.

Les actions et orlentations ains| édictées se superposent avec les régles édictées au rdglement sur les
mémes quartiers ou secteurs.

Cette parie a pour finalité d'expliciter les orlentations d'sménagement définles sur l'ensemblo des
secteurs identifiés au plan sous cetle nomenciature.
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Orientations thématiques

Les orlentations thématiques ont pour vocation de fixer des principes généraux d'aménagement sur
diverses thématiques du PLU (paysage, déplacements, environnement, ...} et pouvant Intéresser
Fensemble de la coflectivits. Elles définissent les objectifs visés par la collectivité et les grandes
orlentations de I'action & mener sur la thématique, publique ou privée.

Elles psuvent soit :
=3 décliner do maniére concréte des méthodes permettant d'atieindre des objectifs fixés dans
des documents pius généraux, et adaptés & I'échelon local,
=3 impulser une dynamique de prise en compte d'une identité, d'atouts, d'enjeux, qui participant
du projet de famitoire.

Cos orentations thématiques sont opposables aux autorisations du drolt des sols pourtout projet

d'urbanisation d'ensembls, dans un principe de compatibliits. 1l s'agit de principes
d'aménagement communs des différents secteurs.

Insertion dans Jg site ot le paysage

> Préserver les éléments paysagers (haies, vues remarquables...) pour donner une identits aux
leux sur lesquels fis sont Implantés et pour traiter les transitions avec les espaces agricoles et

naturels,
> Privilégler des essences variées, locales et robusies, adaptées au contexte géographique et
climatique notamment pour participer 4 I'entretian de la blodiversité.

Rendre accessible of organiser les déplacements en favorisant les
modes doux

' Penser les espaces publics (de loisits et de clrculation) comme des lleux de partage et de
renconire : hiérarchiser la trame vigire et [a rattacher & celle exisiante en limitant, dans la mesure
du possible, les voles sans issues

> Intégrer les modes doux pour encourager leur pratiqus vers les principaux équipements et

commerces de proximité
& Réallser l'aménagement des sspaces publics avec des matériaux pérennes, nécessitant peu

d’entretien et autorisant divers usages,

Exempla de cheminements doux
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Introduire de la mixité par les formes urbaines

L Construire des formes urbalnes diverses (hebitet intermédiaire, logements individuels
mitoyens...) pour dynamiser le paysage urbain et améliorer la qualité du cadre de vie en intégrant
des variations dans le béti,

L Proposer une diversité des typologles et des formes de logements pour accuelllir des populations
diverses et enrichir la mixit$ soclale de l'espace urbain.

individuel petit collectif-

Exempls d'hatviaf infermédiaks (Fisé - 72)

malsons
&n bande

Exemples de diversité de formes urbaines.
Source : CAUE 89
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MmWMéMqu Exempie d¥mplantation possible du bétl en fonction de Ja
offrant une diversifé dans la forme ef la falle dos parcellos forme de Iz parcelie
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Encourager la construction d'un béti économe en espace

o LA, S A T

L mplanter les habitatlons en bordure de voie pour optimiser les parcelles :
- en maltrisant mieux les vuss et les vis-4-vis entre les habitations ce qul parmet de pius de créer des

Jendins privatlisés pius Intimes & f'amridre,
- on limitant les surcolits liés aux raccordements aux réseaux existants (ce qui favorise par allleurs une

melleure quallté de leau grce & la circulation dans les réseaux).

~5u0m" | g ; -
A0 - )
,: W m
Economie des longueLrs de résealn Optimisaiion dos espaces veris privalifs Meallrise des vues of vis-d-vis
Encourager la construction d'habltat selon les critéres
bloclimatiques
L+ Orientations des parcelles pour se protéger des vents dominants, pour favoriser un bon
ensolelioment d'hiver...
L [nclter & la mise en place de mesures simples comme la mitoyennets des habitations, également
facteur d'économie d'énergie : isolation, chauffage...
vue alrieans fagade plynon
satposition au sud cuverture au sud Ol'llllom‘lmmt d"hivar
rachercha &mj{& g 4 E" fg
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Renouveler Ia gestion de I'eau

L Favoriser le cycle naturel de l'eau en limitant Iimperméabllisation des surfaces

'+ Metire en csuvre des matiéres poreuses et dralnantes dans les aménagements : stabilisés,
greviers, sables, gazons... en opposé aux enrobés qul entrainent le ruisselement.

L Temporiser et stocker les eaux pluviales en utiisant les techniques atternatives ; noues, ...

L Limiter la consommation d’sau potable en réutilisant cetie eau pour I'entretien des espaces,

l'amrosage...

Exomple do noue paysagére - Zone résideniilie Azay-sur- wmwammmmmmn
Thoust 79 - Source: ECCE TERRA engazonnd. Source: Pays de Gitines — Parthenay
Optimiser Ia gestion des espaces

> Les usages communs peuvent utilement &ire regroupés sur des espaces collectifs
stationnement, gestion des déchets...

L+ Pour la gestion des déchets, des aménagemenis pourront &tre dimensionnés pour permetire la
pratique du tri collectif et &tre abordables facilement par Ies organismes de collects = point de

regroupement.

Exmple d'abii volos et poubslies
™ Soure: CAUET2
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Programmation des logements

Nombre minimum
Densité minimale &
N'.'m‘m Secteur d'OAP Surface | respecter (rapport de de logements &
d’0AP atibilité créer {objectlf &
compatibilité) attoindre}
1 Rue des Commailléres 1800 m* 25 logements / ha 5
2 La Mulottiére 1ha 15 logements / ha 15
3 Rue du Gué Bolin 3700 m* 15 logements / ha 5
4 Ariéres du cimetiére 3300 m? 24 logements/ha 8
5 La Poissonniére 3800 m? 21 logements/ha 8
6 Le Petit Vouvray 1800 m? 11 logements/ha 2
1AUh Commailléres
7 oLk 4600 m? 15 logements / ha 7
8 1AUh Commaifiéres est 6800 m? 19 logements / ha 13
9 1AUh e d_u Margchl 1,2 ha 15 logeiments / ha 18
Reilie
TOTAL 4,78 ha 18,9 logements / ha 81
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Orienfations d’aménagement

OAP 1 - rue des Commailléres, & vocation d'extension de Phabitat

Surface : 1600 m*
Programmation de fogements : environ 3

ETAT DES LIEUX

 Localisation : e secteur constitus un vide urbain. Il se localise au nord de {'agglomération, le long de
la rue des Commalliéres, dans le prolongement de 'habitat pavillonnalre implanté en lindalre le long
de la vols. Une parcsile bétie en refrait de ia rue des Commailléres se locallse sur les arridres du
secteur.

+ Occupation du sol : le secteur est actuellement occupé par des temes enherbées, sans vocation
agricole.

* Rellef : le tarrain est plat et ne présente pas de contrainte pour Faménagement.

» Accds : le secteur est accessible directement depuls la rue des Commalliéres.

= Réseaux : lo secteur est desservi par les réseaux d'eau, d'slectricits et d’assainissement collectif.

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

L'accés au secteur se fera directement depuls la rue des Commalliéres, solt par un acoés commun
desssrvant plusleurs lots, soit par un ou des accés direct des lots sur la rue.

T e :'c.l;'émw

LAE

=—p-  ACCAS COMMUN
Et/ou
P> Accés direct de ot
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OAP 2 - la Mulottiére, & vocation d’extension de "habltat

‘Surface : 1 hectare
Programmation de logements : environ 15

ETAT DES LIEUX

* Locallsation : le secteur constitue un vide urbain. Il se localise au nord-ouest de Fagglomération, sur
les amiéres de la RD28, au camefour de la rue de ia Chataigneraie et de Ia rue de ia Mulottiére,
* Occupation du sol : le secteur est actuellement compris dans une parcelle privée et est ocoupé par

des bolsements.
* Rellef: le terrain présente une Kgére pente vers le sud, ne présentant pas une contrainte pour

faménagement.
= Accis : le secteur est accessible direciement la rue de la Chétalgneraie et la rue de la Muloftidre.
* Réseaux : le sectour est desservi par les réseaux d’eau, d'élactricité et d*assainissement collectif.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

ACCES ET VOIRIE
Le secteur sera desservi par au moins deux accds commun afin de permetire Furbanisation des lots en

profondeur. Ces accds communs seront créés sur la rue de La Chétaignerale et la rus de la Mulottidre.

lis seront reliés par une voirle principale, structurante & Péchelle du futur quartier. Cette vole, tout en
assurant un bon fonctionnement de I'ensemble du secteur, sera dimensionnée de maniére A réduire au

maximum sa largeur d'emprise (type volrie pariagée avec caniveau central).

Les voles secondalres éventuellement créées seront traltées comme fol st devront éire clairement
difiérenciées du gabarit de la vole principale afin d'assurer une bonne hiérarchisation des voies de
circuiation et une bonne lecture du fonctionnement urbain de la zone (type venelle ou petite Impasse &

privilégler).

Des accés directs de lots seront possibles sur Ia rue da La Chataigneraie ou la rue de la Mulottidre, étant
donné Ie faibie trafic existant sur ces voles (enjeux de sécurité routidre falbles).

NB: les posilions des accds et des voles sur le schéma sont indlcatives,

INTEGRATION PAYSAGERE
Les défrichemsnts nécessaiies dewront permetfre d'assurer le confort de jour des parcelles

(ensoleillement).
Les plus beaux arbres seront & conserver afin de préserver 'amblance boisée générale,

ORIENTATION ET IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS
Afin de s'insérer dans la pento et de bénéficier au maximum de I'apport d’énergle solaire, les facades
principales des constructions seront Impiantées préférentieliement :

- Parrapport & la rue de ia Mulottiére : au sud, en paraliéie da la vole,

- Parrapport & Ia rue de la Chétaignerale, au sud-ouest, en pignon sur rue.
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Les constructions seront Implantées de préférence sur au moins une limite parceliaire,

GESTION DES EAUX PLUVIALES
Lo traitement des eaux pluvales se fera & clel ouvert ; fossés, noues paysagéres, ...

sl ACCSS COMMUNS aU Secleur
P>  Accds diracts de lot
==nss Vol de desserte infeme principale

@ Exemples d'implantation des
constructions pignons ou fagade sur rue

PLU commune de CERELLES - Agence ECCE TERRA ~ OAP 1"



OAP 3 - rue du Gué Bolin, & vocation d’exfension de I'habliat

.Surface : 3700 m*
‘Programmation de logements : environ §

ETAT DES LIEUX

Locallsation : le secteur se localise le long de la rue du Gué Bolin pour sa parfie sud, et sur les

arridres de cette m&me rie pour sa partie nord.

Occupation du sol : le sscteur est actueliement compris dans des parcelies privatives et est occups
par des espaces de jardins et un terrain de tennis.

Rellef : le taraln est plat, ne présentant pas une contraints pour Faménagement.

Accds . le secteur est accessible depuis la rue du Gué Bofn.

Réssaux : le sacteur est dessservi par les réssaux d'eau, d'dlectricité et d'assainissement collectf,

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Pour la pariie nord des temains, locallsée sur les arridres de la rue du Gué Bolin ; la desserte des lots se
fera par deux accés communs depuls ia rue du Gué Bolin. Ces accés seront reliés par une vole étrolle
de type venelle d'une largeur d’environ 4 métres. Les constructions seront préférentiellement implantées
en pignon sur la voie, psrmettant une orientafion des facades principales vers le sud/sud-ouest,
permettant de profiter des apports énergétiques du soleil.

Pour la partie sud du secteur, les accés directs des lols pourront se faire directement sur la rue du Gué
Bofin.
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Accés communs au sectaur
P> Accés directs de ot '
wanns  Voie de desssrie
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OAP 4 - arriére du cimetiére, & vocation d'axtension de I'habitat

'Surface : 3300 m*
‘Programmation de logements : environ 5

ETAT DES LIEUX

* Locallsation : le secteur se localise sur les amidres du cimetidre jusqu'en fimite de ia RD 28. |l
corespond & un secteur enclavé dans coeur du bourg.

Occupation du sol : les temains sont actuellement enherbés, sans vocation agricole.

Rellef : le torrain est globalement plat, ne présentent pas une contrainte pour I'aménagement.

Accés : le secteur est accessible depuis la place du cimetidre.

Réseaux : le secteur ast desservi par les résealix d'eau, d'électrichd et d'assainissement collectif.

Photos du secteur

N

—

Place du cimetidre

Terrains
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PRINCIPES D' AMENAGEMENT

ACCES ET LIAISONS DOUCES

Le secteur sera desservi par un ou plusieurs accés communs depuls la place du Cimetiére etiou la RD28.
Une volrle, de type voirle partagée de faible largeur, permetira de desservir les lots. Une placeite sera
éventucliement aménagés en partie terminale s! la réalisation de deux acoés ne s'avére pas falsable. .

Une llalson piétonne sera aménagée sur la partie est du cimetiére, pour parmetire de rejoindre facliement
le quartier depuls 'aliée Hipollyte Rupert.

INSERTION PAYSAGERE

La isiére urbaine avec la RD 28 sera végétalisée.

De préférence, par une hale arbustive et des arbres en mélange, type hale bocagére. Dans le cas de
utilisation de grillage, celul-c| sera & grosses mallles pour permetirs une transparence de la végétation.

Schéma d'aménagement ;

@;.... Viole de dessaife inkeme
& Chemin pléton
] Traiment wightel ds la bsidre nond
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OAP 5 - « Polssonnlére », & vocation d'extension de 'habitat

-Surface : 3800 m®
:Programmation de logements : environ 6

ETAT DES LIEUX

* Locallsation : le secteur se localise au sud-est de Fagglomération, le long de la RD28 et au sud du
quartier axistant de ia rue de La Poissonniére.

= Occupation du sol : le secteur est actuslleent occupé par des parcelles enherbées, sans vocation
agricole.

* Relief : lo tarrain est plat, ne présentant pas une contrainte pour 'aménagement.

 Accds : lo secteur est accessible depuls la rue de Ia Poissonniére. Une liaison douce permet un accés

sur la RD28, face & I'allée menant vers Chétenay.
* Réseaux : le secteur est desservi par les réseaux d'eau, d'slectricité et d'assainissement collectif.

PRINCIPES D' AMENAGEMENT

ACCES ET LIAISONS DOUCES
Le secteur sera desservi par un accas viaire commun & l'ensemble de la zone, qui prendra appul sur la

rue de la Polssonnidre afin de créer un carrefour structurant reflant les deux quartiers.

Une vole en Impasse sera aménagée & Mintérieur du secteur pour permetire la desserte des lots en
profondeur. Une placetie sera aménagée en partie terminale. Elle s'ouwrira sur une lialson douce refiant
le futur quartier & F'aliée de la Sclerle.

La liaison douce existante vers la RD28 sera conservée.

INSERTION PAYSAGERE
La lisiére urbaine en fagade est sur la RD28 sera traitée par la création d'une bande plantée, non

constructible. Les plantations ssront de fype haie arbustive bocagére. Dans le cas de lutlisation de
grillage, celul-cl sera & grosses mailles pour permettre une transparence de la végétation.
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—= AGCES

i Un acede commun pour desservir fensemble du sactsur, &

l:> locatiser face & la rue de ia Polsscnnidre afin de marguer o
camefor.

=== création d'une volrie inteme de desserls des lots

4 Paade créalion d'accs sur la RD28

LIAISONS DOUCES
- wov Continuités pidtonnes existantes & maintenir et A raler su
seciour

| INTEGRATION PAYSAGERE
’ Créstion F'une bande plantbe on laidre Est du saciewy.
| Plantations & réaiser en limits de la RD 26
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OAP 6 - Le Petit Vouvray, & vocation d'exlalsion de I'habitat

e ey ot

‘Surface : 1600 m?
Programmation de logements : environ 3

ETAT DES LIEUX

* Localisation : le sacteur se localise au nord de Fagglomération, sur les aniéres du quartier du Petit
Vouvray.

= Occupation du sol : le secteur est actuellement occupé par des parcelies enherbées, sans vocation

agricole.

Rellof : e terraln st plat, ne présentant pas une contraints pour Faménagement.

Accds : le secteur est accessible en trols points depuis la rue du Petit Vouvray.

Réseaux : fe secteur est desservi par les réseaux d'sau, d'Slectricité et d'assalnissement collectif,

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

L'accds au secteur se fera depuls la rue du Petit Vouvray. Piusieurs acoés sont possibles, notamment &
travers les parcefles n"963 et 964, de proprié¥ communale. Il pourra s'agir d"accéds communs etiou
d'accés directs de lot.

Schéma " sménagement ;

i
[ §
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OAP 7 - secteur TAUh rue des Commailléres Ouest, & vocation
d’extension de I'habitat

Surface : 4600 m*
Programmation de logements : environ 8

ETAT DES LIEUX

* Locallsation : le secteur se localise au nord de I'agglomération, en continuld Immédiate de
l'urbanisation de la rue des Commallléres cOté Ouest, jusqu'a la demisre parcelle bétie Isolés
(parcelles n°67-88)

Occupation du sol : le secteur est actuellement ocoupé par des termes agricoles exploitées.

Rellef : le termain est plat, ne présentant pas une contrainte pour laménagement.

Accés : le sectsur est accessible depuls la rue des Commailléres.

Réseaux: le secteur est desservi par les réseaux d'eau, d'électricté, d'eaux pluviales et
d'assainissement collectif. L'ensemble des réseaux passe sur la rue des Commailiéres. Une bome
incendie est existante au carrefour Fllonnidre/Commailléres.

Photo du secteur

Secteur 1AUR
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT

L'accés au secteur se fera depuis la rue des Commalliéres, par un accds commun etiou des accés directs
des ots. Une voirie inteme se terminant en piacetie assurera la desserte des lots en profondeur.

Les fagades principales des constructions seront orientées de préférence vers le sud afin de bénéficier
au maximum de fapport d'énergle solalre.

Les constructions serant implantées de préférence sur au moins une limite parcellaire.
En lisisre de le zone agricols (fagade ovest du secteur), un accompagnement végétal et paysager devra
étre créé, cacl afin d'améllorer la quallté du projet urbain et de réduire Fimpact paysager du futur quartier.

Cet accompagnement vagétal permetira également de protéger les nouveaux habitants des nuisances
éveniuelles lidas a Pactivité agricole A proximits.

Schéma d’aménagement :

.—I- Accls commum
[>  Acclsdrect de fot
[}=== Vola ds desserie avec placetis

Exemple d'crlentafion des constructions:
fagades princioeiss au sud

Tratiement wigétal do la Esiira cuest

=5
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OAP 8 - secteur TAUh rue des Commailiéres Est, & vocation
d’extension de Phabitat

Surface : 6800 m*
Programmation de logements : environ 17

ETAT DES LIEUX

* Localisation: lo secieur se locallse au nord de Pagglomération, en continuité Immédiate de
Furbanisation existante, sur des terres enciavées & Fouest st au sud par de Fhabitat pavionnaire, &
l'est par des boissments ef une habitation.

* Occupation du sol ; le secteur est actuellement occupé par des terres agricoles exploltées.

* Relief: le terrain est plet, ne présentant pas une contrainte pour 'aménagement.

» Acchs: le secteur est accessible depuis I'aliée de la Fllonniére (parcelle n*1026) et la rue des

Commailléres.
* Réseaux : le secteur est desservi par les réseaux d'assainissement collecttf, de collects des eaux

pluviales, d'eaus potable et d'électricité. L'ensemble des réseaux passe sur la rue des Commailléres et
I'allée de la Filonniére. Une bome incendie est existante au camefour Fllonniére/Commailléres.

Photo du secteur depuls Fallée de Is Flionniére

e

.
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Filcnnicre
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Pholo du secteur dapuls ia rue des Commaliléres :

S, [

Terraing agricoles enclavés

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
ACCES ET VOIRIE

Une accroche de voirie sera prévue au nord du secteur efin de lalsser une possibilité d'évolution de
l'urbanisation vers le nord en divection du stade,.

LIAISONS DOUCES
L'snsemble du quartier sera irrigus par un maillage de liaisons douces.
Plus particuliérement, un accés piéton sera prévu cbié Est du secleur, afln de rejoindre le chemin

communal en lisiére.

MIXITE URBAINE ET SOCIALE
Les constructions nouvelles devront s'intégrer dans un programme d'aménagement d’ensemble de la

zone.
Le programme de logements assurera une diversité de loffre tant dans la tallle des parcelles que dans la

typologie de I'habitat : logements soclatnx, inlermédialres, individuels groupés, ...

PLU cemmune de CERELLES - Agence ECCE TERRA - OAP 2
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s Accés Individuel
e = Volo do degserta
<+« Liaison plétonne

. Accroche de voirie
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OAP 9 - secteur 1AUh rue du Maréchal Rellle, & vocation
d’exfension de Fhabifat

Surface : 1,2 ha
‘Programmation de logements : environ 20

ETAT DES LIEUX

* Localisation: lo secteur se localise eu sud de l'agglomération, en continuité immédiate de
l'urbanisaftion existante, jusqu'a Ia lisiére boisée venant fermer Fenveloppe urbalne.

 Occupation du 30l . lo sectsur est actuellement occtpé par des friches et des terres enherbées, sans
vocation agricole.

* Rellef: le terain esi plet, ne prdsentant pas une contrainte pour I'aménagement.

» Accds : ie secteur est accessible depuls la rue du Maréchal Rellle.

« Réseaux : je secteur est desservi par les réseaux d'assalnissement collectif, de collecte des eaux
pluviales, d'sau potable et d'électricité. L'ensemble des réseaux passe sur la rue du Maréchal Reille.

Photos du secteur depuls la rue du Maréchal Rellle :

Parcalia n®1233

Ruedullaréchal Reile

Parcelie n®1242

Rue du Maréchal Reille

PLU commame de CERELLES - Agence ECCE TERRA - OAP 24



PRINCIPES D'ABENAGEMENT

ACCES ET VOIRIE:
Le secteur sera desservl par au moins deux accés communs sur la rue du Maréchal Rellle:

*  ['unaunord,
» Fautre plus au sud dans le prolongement de I'Allée de la Scierie afin de marquer le camefour.

Ces accés principaux seront reliés par une vole de desserts traversante afin de structurer le futur quartier
et de I'intdgrer complétement au fonctlonnement du reste de I'agglomération. Le profil de cete vole
structurante (largeur, frallement, ...) sera congu afin de pouvoir Fidentifier comme telle.

Des volries plus légéres de type venelle seront privilégiées pour la desserte des lots en profondeur du
quartier. Les voles en Impasse seront imliées & la desserie de queiques logements seulement (3 ou 4
maximum).

Des accés directs de lots depuls la rue du Maréchal Rellle seront possibles, notamment dans la partie
sud du secteur.

ESPACE PUBLIC ET LIAISONS PIETONNES:
L'ensemble du secteur sera Imigué par un résesu de cheminements doux. Plus particuldrement, des

raccorcdements piétons seront organisés a Fintérieur du secteur.

MIXITE URBAINE ET SOCIALE
Le programme de logements assurera une diversité de l'ofire tant dans la taille des parcalles que dans la

typologle de I'habitet : logements sociaux, Intermédieires, individuels groupés, ...
En fonction des opportunités, le projet pourra intégrer du petit collectif.

PLU commune de CERELLES - Agence ECCE TERRA - OAP 2%
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MODIRCATION N°2 - PLU. Qg

PREAMBULE

I.o!'hnlnndd'l.lrbumhhmmudn%c“uwﬂmdMluﬂCﬂhﬂMwﬂpcI
a0 dete dv 9 mol 2017, En paralide de |a prédsenie modification, une procidure da révision alkigés dv PLU
de Céralles ot e procidure de modificarion n*1 ext canciite por lo Communaud de communes Gitine
Cholsllles - Pays de Rocon.

DmullndndolaMpnﬂmldmhwﬂdﬂdmlﬂm‘ndﬂmh
progremmation of d'oménagement ou sein de cerfal secleurs sounls & une erisntation d'aménagement et
de programmation sans que cala ne remeite toutsfols en cause semstblement nl les cbjectifs de consiruetion nf
la danshé giobale axprimds av sein dv PADD,

La procidure dolt égolement pesmeitre d'inkégres dans la réglsmant les définitions de cenains termas 1el
qusny du lexiqus naffonale de Furbonlme.

Lartide L.153-41 dv code de Furbonfime dispose que »

¢ 1 projel de modificiion eet soomis & enquille publique réclisis conformément av choplire 1l do five I dis
Lvru lor du cude de lemwirannement por fe prisident da Filobmement public de coopéniion intercammunals ov
ls modre lovsqu'il o paur effet +

1° 5ot de majorer de phs e 20 % les possibifikée de construchion résultc, dons tne xom, de Popplication de
Honsembiy ches rbgles do plon ;

2° Solt de climiover ces possihiftida o consfruire 5

3* Soll de réduire fo surface d'ns zone whalne ov & wibosisr

4" Solt d'oppliquer I'orifcle L. 131-9 du présen? code, ¥

Afin de parmatire une anquite publique unique wir les projets de révision ollégée, ot de medificotions n®1 et
"2 du PLU, et diicild de procéder & uhe modification de drolt commun avec engquite publique.

A, opris nottiication de la modification aux Persormes Pubfiquas Amociées, io présents nole ds
pﬂmmhndhﬂuﬂhdhﬁmdhmmﬂnmmmd-ﬂh

publique.
Aﬁmkmm%hmﬂmmhummhmmmmunﬂ.m
temir compte des avis das Parsonnas Publiques Awocidas et des obeervotions du public.

NB 2 conformément & Tariile L123.12 du code de Fervironnement, I et pricé que fs prejet de
modification n'a falt Fobjet d'avcune concertarion prinlobls.



1- Modification des objecilfs de pregrammalion sur carlalins secleurs concamés par uns srisniution d'aménagemeat of de pregeammation
Ladapiation senviscgés et destinés & prendre en conthidration e cbjecifs de programmetion définls dons ley orfentations d'amédnagemeni of de
programmation et & lss modifier sans rametire en cause Pobjeciif de production géndrals nl la densitd moysane de 17logements /ha actuslie et conforme awx

orieniaions du PADD,

Con cilopiations dalvent permetire, fout en respeciont Pécononvie gdndrale du projes, de facliter la mise en weuvre de cermines epérolions oujowrdhd
trop Importants av regard de lo configuration des parcefies.

bloguées par des objeciffs de production de

logemerts
Pour eela, l a1 proposé de prockdar & des basculements des objectiis de production entre: les cifférentas opdrations conformément au tobleouy sivant, en
prencmt dgalement an compie les opdretions dijs réallsées depuls Papprobation du PLU.

MODIRCATON N2 - PLLL. Cinaiag

Nombse minimum de Nembre minimum de
loganants & exfer B crber
Numiére d’OAP Sectour FOAP Surfoce (oblociil & attaines) {ebjectil & eitalndm) Varloiien
2 La Muloitidre 1ha 15 15
2 Rue du Gué Bolin 3700 m2 | 5 .
| Ardéres du cimetidre 3300 m? 5 B +3
i 1 e
i Ls Petit Vouvwray 1800 m? [ 3 2 -1
| - ! -
1AUh Commallidres sst S800 m?2 _ 17 13 -4
!
TOTAL 478ha | & " *|
Denstié 167 logemenis/ha | 160 logemenis/ha | 40,1 logement/ha
MO yanne ' |




Le joblecu de pregrammation apparciscant dans le decment n*3 ¥ Orlematfons damintigement of de programmation i est modiié en
consdquence,
IImmmwanhuHﬂhMmbWﬁWuMwnWrm
duhdunlumnnm:b17hunmﬁnhmhgbbnldulwtpndm'nmgbh¢hmmﬂl logemenis ou llev de
80).

MODIRCATION N*2 - PLLL Ciaaus 4



2- Medification des principas d'aminagernent av sein de 2 saciewrs soumis & erlentation d'eménagement ot de progremmotion

A MOERT IoR T e T - tay M- =T \A (L AITINN B SMenere B

Le sacteur OAP n"4 contilue un secteur de demsification de Ferveloppe urbaine de Cérelles localisk sur lew evtidres du cimetibre.
Sur 3300m?, FOAP modifide préveit la crdation de B logamants solt une densité d’anvivon 24 logements/he.

Pour cadrar Faménagement du secheur, FOAP prévolt cartalns principes d'aménagement 1

Schime Jamisagement du PLU eppround

= AT : Y ™ e Princlpas Fmminogement du PLU spprowvé

ACCES IT LIAISOHS DOUCES

¥ Le secteyr seeo deusscsl par un oy phaleun ook communs
depuis la place de Cimetiine o fou la BD2E.

Una woifis, de type woire ponegiés de foible lorgeur,
pormenirs  de demendr lex ol Une  plocens sers
dventumlipmen oménogls en porle terminale o 1o réallsation
de deux ocobs e Savies pos foluabln,

Uns lkolon pléicres s arsdeogés sr o porfle eo da
cimatiire, pour permetive de rejeindme fodiement le guartier
depui l'alkén Hipollyte Rupar.

INEERNICHN PATIAGERT

Les Balbre wrbdine aves ko B3 38 s lpeeniite

De préfeconce, par we bole prtsaiive o des oo e
dlange, fype Saie bocogare. Dom v foi de MiBhation de
| grilinge. oalulsl wmn & gromey malie: pour parmetite e
framgareEe 9% bl rdgdrmies



Darw le cadre de la modification, les dius souhalient =
= simplifier lo principe de demerie au casur de ko parcelle 1162 sans remetite en cavee b poniblid d'une continolé de voirle wr lo
parcelle vohine,
¢ Inmrire dons le texte de FOAP la pouibiité d'un aménogement de csite zone en wne ou phulaurs tranches successives. La crdation d'une
opédration sur Fersamble de la zone et ovjourd'hul bloguie du falt de ko rétenfion fonciirs de (n porcelle 827 o sud. Lintégrenton de ce
principe dolt permettre Famdnogement mime partis] d'n sectevr de demsffication proche ¢y comir de bowg dis lon que oot
aménagement pariiel ne remet pas en ctnea Famdnagament du reste de ka zone.

& _‘@.ﬁ:.wmmnlp:rmwmﬂmdlﬂhph-
S » Cmatiiee ot/cu o RD28.

./ Une voirla, de fype voirle portagie de folble largew, permeiira de
B /7 “dewervis les ot Une placetie sera dventuslisment aménogée en partie
i ~/ terminale ol la récliation de devx accls os S'owire pas faloble.

d / Une llokson plétonne sera omdnogée s Lo portle est du dmetiire, pour
. pwmetire de refoindre factlement le quarier depuis U'alés Hipellyls
_ Rupert.

. Da prifirance, par une haie artbustive of des erbres en milange, type
=% vhale bocogire. Dans le cos de Putiibation da grifloge, cold-d sra 4
hnwmmmmmmd‘hm

|



i} Modiieation cie ge cettnrte o 4AF D B R - RIS st K

Le sectour de la rus des Commerlidres Est constiiue wn secteur dlextension au nord de Fegglomdrotion de Cérelles.

Le sacieur est éiraliement imbriqué dans Furbonlsation of prisenie une configurcdion complexe, gul a notameent jusfifié de rédulre la densisé de

logements sur ¢e secteur (cf. pariis T).

Quire cotte réduction du nombre de logements, la commune sovhafie medifier fes principes dlamsnagement de ce saclewr pow exchwe o

uinllmﬂnﬂmwrltﬂhhhﬁmwu.lwmumﬁlﬂbmmhdmd‘meplnﬂendn 13

logaments of cet accds serait source cle muisanees pour les habiiarions exisontes volsines. L'accls commun est cll requollflé en accls individuel

(peur un lof) o la desserte de la zone s'organisera onlquement depuls la rve des Commailléres (entrie-sortis).

Sehéms d'aninugement v PLU epproové

f TS \‘ L 1

o BT
: =

e S—
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MMmemMuanﬂ-mhmmmquMWbﬂndWM
Principas o'sménagement svest mediffcxtion | Mﬂumwm

ACCES ET VORE | ACCES BT VOIRE

Le sacteur sera desserv! par deux acols communs:

o Tunav wd depuls la pereslie n®1024 Allde de la Mlennidre ;

+ Laure ov nord depuls la rve des Commalllires.

Cax cocle communs pourront dre distinclement soll & doubie sens solt & s
unique. Dane ¢8 demier cos, e smprise de voirie mixia de falble largeur

serq privilégiés (iypa venelle avac contvecu cantrall

Une accrache de volre sera préwe ou nord du seclewr afin de kalser we
Cos deun aecls communs esront rellds por une vole de dasserte intemne du ponibilié d'évolution de Furbanisation vers le nond en direction du stade.
sactaur. i s'agira de la vols princdpale dont le trakement devro permetire de

Fidentifler comma tel, LAISONS DOUCES
Afin de deuarvir I lots en profondeur oté Est, une vela sscondalre terminde  L'smsembile du quortier sera Irdgué par un mafliage de falions douces.
per une placetts sera amibnagde. Phm particullirement, un acchs plifon sera prive odié Ext dv sechew, afin de

rejoindre ke chamin communal en Befiwe,

Une acsreche de voirle sera privie ov nord du secieur ofin de laksser e
| possibliné d'évelution de Purbanimtion vers le nard en direction dustade. | MDITE URBAINE ET SOCIALE
Les canstrustions nouvelles devront s'inkligrer dans un programme d'aminage.

LIAISONS DOUCES men! d’snsemble de la zone.

L'ensemble cu quartier sera Iivigud par un mallloge de lalsons douces. Le prograsme de logements asirers une diversid da Foffre font dane la
Pivz porfiaiidrement, un acche pldton sera prévy cBté Ex du seclew, ofin de | tollla des poarcalles que dam la fypelegie de Mhabiial 1 logements socieu,
rejoindre ks chamin communal en lisbre. termiddiairas, individuels groupds, ...

MIXITE URBAINE ET SOCIALE
Lez construaiions nouvelles devront sintdgrer dans wn programme d'omidnage-

ment Ferembie de lo zone,
Le programme de logamanis amurera wne diversié de Fofire font dans lo

ollle des poroslles que dam [a typolegle de Fhobhat 1 logements seciaux,
Intwrmidialras, indlviduels groupds, ... | !

MODIEATION N"2 - P.LU, Clasies



3= Intégraiion des définMons dv lexique national de Furbanisme dens ls riglemant derlt
En préambule du rlﬂumnl,un-pﬂﬂhd‘dliouuhulqummddolhhmmmIaluhlnmhndol'uppubuﬂondul'hn

Local d'Urbankme.
umm*mmemmmmwmmmzmz|¢mnd.ampumhmm-mhmm

fermes conlenves dons ee lexique pour renforcer ['informerion of la compréhension ces régles par la pepulation.
# Lo présant lexiqua © pour objeciif e déFinir U ceriain nambre do fermes ulilishs cu susceplibles o' dire ullisls dons fe priésent riglamen.
» m‘

Une onnexe esi une conrfruction secondaire, de dimandons réduites of infdrisures & lo consiruetion prindpols, qui opporia un complémen? oux
foneticamodiids de la consiruction principole. Elle dolt #ire impicnide ssion un dloignement restreint enfre Jes deux consiructions afin de morquer un

Ben d'usage.
%ﬂm%wmihmwmwthmhmeJMM*ﬂh

eoritnyslion prinslpaly

+ Ditiment
Un bdliment st e consiruciion couveria ef close.

« Comiruciion
Une consiruelien ext i ouvrage fixe of plrenne, comporfant ou nan des fomckations ef gindreni un sepace ulilisable por FHomme an souc-sol cu en

wrfoce.

+ Comsiruction exkfonte
Une convuction es? considénée comme exitiante sl efie asf reconnve comme Mgafoment consirulie of ol la mojoriid das Tandalions ou des diéments
hors fondations déferminont la résistance of Ja rigidité de Fouvrage remplissent laurs fondions. Une rvine ne peut pas &ire considinde comma one
congiruction exigionte.

s Emprive ov 30l
l'onpduwldmmdihpnbdhnmﬂdoduvmdchnmmdlhdlduﬂo.hhdu.rwﬁfﬁl,hmnhw
Ios élémends de modinaiure o fes morquisme sont exclus, oinsi que Jet débords de follure fersqu’lis ne sonf pos sculemn par des polsaux ou det
encorbeliaments.

o Extemion
'exiension consiste an un agrandissement de fo conruchion axitlante préssniont des dimensions inférieres 8 ovlis-cl, L'exiension peul &ire
horizontale ou verficle (par sulévolion, excovalion ou agrendisssment), of dolt prdsanter un Ban physique ef fonclionnel ovec Ja consiruction
sxisiordle.



Fogade
las fogades d’'un bfimen? ou d'une consiruciion correspondent @ Fensembls de sea parols axiérieures hors telivre, Eilss inkigrent tow Jes didments
siructurely, dels que les bales, les bardoges, fes ouveriures, llisoltion axiirieurs of les éiémenis de modénalure,

» Gaborl
Le gaberit désigne I'ensembis des plans verficoux, herizenfoux ov obRgues conslilvant jo forme axirieure de Ja construchion. I résviie de ko
cambinalson daz rdgles de hauleur, de prospecis of demprise ou sol.

» Velat ou amprises publiques
Lo vole publique, qu'elle soit Inligrée dans ie domuine public ou doms wn domalne privé, s"anlend comme F'sspace ouverl & o dreulation publique,

qu comprend Ja parfie de lo choussie cuverfe & lo crcuielion des véhicules motarisks, les Ifindraires cyclobles, Pemprise réeervie ou possoge des
phitons, o} les fossés of tolus o bardand.
L'emprise publique cormespond aux espacas axiérieurs ouveris ou public qul ne répandent pus & fa notion de voie of d"éguipement public.

o Limbes sépareiives
Les Emifes séparotfives corrspondiant cux Emifes snire I» jerroin d’ossisile de lo consivuction, constitué d'une ou plusieurs uniids foncldras, of ie ov
les mvaing coniigus. Elles pawvant &ire dislingules en deux types : jas limiles laMirodes et fas Unaltes da fond de ferroin.
En sont exclves les Kmijes de uniié fonciére por rapport aux veies of emprises publiques.

o Logel oxconselre

te locol aceassolre folt solt parfie InMgrante & e consiruclion principale, soif il en consiioe une annexe, solf une exiension, il est indissodiable du
fonclionnement da Ja comsirucion principale o o tr méme desfination qus ceffe consfruciion prindipals. #

MODIMCATION "2 « P.LU, Clesies "



4- Impechs de In madification ser Fenviranaament

Lo présente partie dolt permetire d'apprécier la manidre dent ke modifieation du P,LUL dans son ensamble Impacie Penvirannemant oo sens large.

1= Rappel ds okjet da la madificotion n°2 du Plan Lecal d'Urbanizme
La modificailon

vism )
+» & modiffer les cbjectily de lagements dam cerfalns secteurs soumis & une orlsntation d’aménagement et de progrommafion sana rematire en cee lo

densité moysnne de 17 logaments /ha mentlennde dens lo PADD nf Fobleciif global de production de logemenis,
+ & modifier cortalm principas d'oménagemant mr deux seclaurs soumls & grientation d‘amincgement ot de programmation,
¢ & indgrer dam le riglement crlt Ie lexiqus national diwbenbms.

2= Analyse des incidances sur Penvirsnnemenl of masures pour asserer sa priservation of sa mise an valewr
Uindgration du lexique natienal d'urbanine clans le riglement ast sans impact sur ['environnement 1’ogissant d’apporier mne Informotion & la population et de

fociiter o leciuns ot o compréhanalon du rbglament,

+ Incidences sur la qualité de Pair of by ollmat
Comidérant la noture des adaptatiom apporides av PLU ot considiram gu'slle ninduit pas lo eréation d'un nombre suppldmenicire important de

logemests, les consdquencas de io modification sur le dimat of la qualité de Pair indults notamment par les déplacements automobifes de lo population
Inplaniées sur o coswmne sont trds imhdes.

Sur le sacteur de la rue dey Commalrey, la medification de l'ergoniation de lo deserte ovac un accls commun wiqus s la rue des Commaiiires va
conduine & concentrer [as flux outomobies sur celts vols. Toutefols, jo réduction du nombra de logements & nécllser sur oe secteur (13 logaments au e
de 17) va ridulra ls nambre de vihicules potentiels sur cs secteur dloigné dv cosur de bourg au profit duse plus forle demification ospeces inva-
vrbaim plur prothss du comtr de bowrg of av sain desquels le recours & des modes adifs de déplacemants (plétens, viles) sera faverisé par cette

proximié.

+ [ncidences sur la lopographle
Lo modificafion engagée pertant sur les objeciife de logements av sein des secteurs whanisés et urbaniiobles of la medification de principes d'occds ost

som impact sr ka topographle communale.

o Incldences swr Phydrelogle
L projet de modifTeotion n'est pos sacapitisle d'avelr un mpact supplimentaire majeur sur Iydrologle de ka commne «
= los sociours concernda sont o’ores of déjd succepithles de conduirs & une Imparmidabilisation cles sls. Lo modification des objectls de logemen
dars los différents secteurs ne devralent pas modifier semaiblement ca phénomine [Imperméablisation plus forts ov molns forte suTvant les secheurs).
- Fensemble des secieurs concemis est Jocolisé & I'dcart dv néssau hydrogrophique eommunod,
= los comstructions & réaliser dans les secieurs d'wbonlsation sont raccerdies au résosu d'assainissament collectf.

MODIRCATION N°2 - P.LU, Ciznus



s Incidences sar la msseurce on saw pafable
L'ougmentalion dv nombre global de logements (+1 logemant) va entrefner une lgére augmendotion de ta consommation &'ecv potabls. La polds de
population nauvelle générée reste teutefels ris Kmihle ot mafriable & {'échalla de i source d'elmentetion en sav potoble desservest les secieurs

'whanismian.

s Incidenses sur los millowx naiurels of ln biodiversié
L'ovialyse des Indidences ne montre pas d'effets ndgaitts notables sur ks nmilleux naturels, ces projety se padtionnant sur des sspaces localisds en
eonfinullé d'habitatiom exisdantes =t ddpourvus de sensibliinds éeolagiques fortes (aucun mifev naturel sensible Inventorld, cucne zone humide, hors

Trame Yerie of Blave).

[Hira me

Le périmdtre des secteurs durbanisation fufure n'est concamd por ouew zonoge de type Réserve Naturells Notionale (RNN], Réserves Naturells
Régloncle (RNR), terraln du Conservatolre du Litoral, Arrété de Proteetion de Blotope [APB) ot Parc Noture] Réglonaux (PNR], Zone Naturalle d'Intérdt
Ecologique, Feunistique et Floristique {INIEFF).

1l n"ast pou mon plus concené per un sita du réseau Nolra 2000. Le she Natvra 2000 le plus proche s rouva & enviren 8,5 km & Foves: du terriiolrs
commungl. § s'oglt de ko Zone Spédale de Conservation in*2402007) & Complene du Changeon of de la Roumer », Lo valiée de [a Leirs, zone Natura
2000 égclement est quan! & elle locolisée & wne dizaine de klomitres au sud.

Erant dormd Piloignament des ZSC ¢ Complexs dv Changeon et de la Roumer ¥ (8,5 lan) et & Vallde de kv Loire k& {10 km) #? |a nature dm adapiation
opportées au PLU {modification dea objectifs de [ogements au sein du secheurs dlares ot déid urbonlsobles dans e PLU), eucune Incidence directs
ssplimamaire de destrucion ou de digradation N'es attendue sur les hebRals nerturely, lee habitats d'apicss of les expdess Finiirdt communcriaire

sltuds clons le périmdire des shes Natura 2000,
La medificofien dv PLU nest dene pas suscepifble d'aveir des Incidencas significatives cur las sites Natwm 2000 (Z$C of ZPS) dw compine du

Changeon of de la Raumer of de la vellée de la Leire.

o Incidences sur le andre paysager of puiimenial
L'augmeniation kigire de ko demitd wr quakyues sectevrs of la modification ces principes d'accle sur le secteur de la roe des Commallidtes n'aura pas

dlimpad mefow supplémentolre s le cadre paysoger communol. Les secteurs 5o fous poltionnds dans ov en contiind médiate du boury da
Ciralles,
Us sont égalament localsés & Pextériaur de tout périmdive de protection d'wn monument historique, d'un site clousd ou Inserlt ow d'un ihe archiologiqus.

» Incldences sur Fadivid agicele
Lovgmentotion légive de Iz denstté permet wme optimisation des surfaces construcsiisles inscrites aw PLU ot pewt ainel contribuer & modirer lss basolne

on surfaces de développement an exiension.
Las différants saczeurs concernds sont localisés & {'écart de toute auplottetion agvicole.
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+  Incidences sur los déplacoments
Lougmaniation de popuiction indule par la nowelle nipartition des logements enive les différents sacheurs reste marginale.
Ul mat & noter que la denshié a &t renforcée wr des secievrs locolds dam Menveloppe urbaine of nédolts sur des secloun pdriphiriques piws dloignds dv
emrd.bﬂlﬂ.c.lﬂp.‘m.l.l:h.-uﬂnhrthpﬂldlmmduudIMIpmwM*mud.WIrhd‘Mdm

pour un plus grand nombra d

+ Incidences sur les nulsances
La mad¥ication engogés n'ert pas susceptible de géndrer de nulscnces graves pour la population.
Sur le saclow de la rve des Commellibres, la modifizotion du principe d'accks s Fallée de la Fllomlive permetire de priserver les haoblailons
exisonie des nuisances Indulles par des anmies sf/ov sorties auiemoblles nombreusss sur Palife via un accls & Temprise rédutte.

s [ncidencas sur os ringues
1es ciifféronts secteurs whanlsables sont localisés & Féeart de toute zone soumise & risgue majeur sur le territolre.
Cas secleurs restent cependant soumils s
¢ & un regue de retrol-gonflement des arglles d*aléa faible,
o & un risgyue shmique d'aléa tris falble.
nam qua cos rixcues n'alent un impact wr Foménagement dea sechaurs cancamds,
L'amiénagement des différents sectewn n'est pas par alleurs ssespiibies de gindrer de rigues ou d'aggraver lse ricques sxisanh.
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Décision de la mission régionale d’autorité environnementale
(MRAe) Centre-Val de Loire, aprés examen au cas par cas, sur
la modification n°2
du plan local d’urbanisme (PLU) de Cérelles (37)

N 2021-3092

Déclsion délibérée n"2021-3052 en date du 19 février 2021



Décision aprés examen au cas par cas
en application de larticle R. 104-28 du code de 'urbaniame

La mission réglonale d'autorité environnementale (MRAe) Centre-Val de Loire, qul en a
délibéré collégialement le 19 février 2021,

Vu [a directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Consell du 27 juln 2001
relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur ['environnement et
notemment son annexe Il ;

. VU ie code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 & L. 104-8 et R. 104-1 et
suivants ;

Vu le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatlf au consell général de
I'environnement et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu Farrété du 11 ao(t 2020 modifiant I'arrété du 2 octobre 2015 relatif aux missions et &
I'organisation du consell général de I'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels portant nomination des membres des missions régionaies
d'autorité environnementale du consell général de I'environnement et du développement
durable (MRAe) du 11 ao(it et du 21 septembre 2020 ;

VU le plan local d’urbanisme de Cérelles (37) ;

Vu la demande d’'examen au cas par cas enregistrée sous le n°2021-3092 (y compris
ses annexes) relative & la modification du plan iocal d'urbanisme (PLU) de Cérelles (37), regue
le 16 décembre 2020 ;

Vu la décislon tacite, née le 17 féwrfer 2021, soumettant & évaluation environnementale
le projet susmentionné ;

Vu l'avis de 'agence régionale de santé du 15 janvier 2021 ;

Vu la délibération de Christian Le COZ, Sylvie BANOUN, Frangois LEFORT et Caroline
SERGENT, membres de la MRAe ;

Consldérant que la modification n*2 du PLU de Cérelies (37) a pour objet :

* |a modification & la marge des objectifs de programmation sur certains
secteurs concernés par une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP),

* la modification des principes de desserte des OAP n°4 « Arriéres du
cimetidre » et n°8 « Rue des Commallléres Est »,

* lintégration des définiions du lexique national de l'urbanisme dans le
raglement écrit ;

Conslidérant que la modification ne remet pas cause les objectifs de construction et la
densité exprimée dans le plan d'aménagement et de développement durable (PADD) du PLU,
& savoir environ 17 logements & I'hectare pour un total de 81 logements, solt un logement
supplémentaire par rapport aux objectifs initiaux du PLU ;

Considérant que les adaptations prévues n'indulsent pas de changement notable par
rapport aux précédentes dispositions du PLU et & la prise en compte de Fenvironnement dans
ce document ;

Déclsion n® 2021-3062 du 19 févrler 2021 ~ Plan local d'urbanieme de Cérelles (37)
page2 surd



Concluant qu'au vu des informations fournies par la personne publique responsable,
des éléments évoqués ci-dessus et des connaissances disponibles & la date de la présente
décision, le plan local d'urbanisme de Cérelles (37) n'est pas susceptible d'avoir des incidences
nhotables sur 'environnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe Il de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & l'évalustion des Incidences de certains plans et
programmes sur l'environnement ;

Décide :

Article 1

La décision tacite, née le 17 févrler 2021, soumettant & évaluation environnementale Ia
modification n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) de Cérelles (37) est rapportée.

Article 2

En application, des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du code de Furbanisme et sur
la base des informations foumnies par ia personne publique responsable, la madification n*2 du
plan local d'urbanisme (PLU) de Cérelles (37), présentée par la communauté de communes
Géatine Cholsiles — Pays de Racan, n°2021-3082, n'est pas soumise a évaluation

environnementale.

Article 3

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut ére
soumis par ailleurs,

Elle ne dispense pas les projets, éventuellement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de plan local d'urbanisme de

Cérelles (37) est exigible si celui-cl, postérieurement & la présente décision, fait Pobjet de
modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Décislon n° 2021-3092 du 18 février 2021 = Plan local d’urbanisme de Cérelles (37)
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Article 4

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la mission régionale d'autorité
environnementale. En outrs, en application de article R.104-33 du code de lurbanisme, la
présente décision doit 8tre jointe au dossler de mise & dispesition du public,

Fait & Orléans, le 19 tévrier 2021,

Pour la mission régionale d'autorité
environnementale Centre-Val de Loire,
son président

(L.

|

/
Christian Le COZ

Voles ot délals de recours

"Untudllunwmﬂmlmphnlmhﬂunmmlamﬁh Fobjet d'un recours confsniteux aupnés du tribunel
lmumd'Om-mMund!Hdcd.uxmnllicunphvbundﬂnﬂmnudauniucnnamawmm

immm:gmmmrwjnwunmmmnmunmmmmmlmmmmdoMnm dire
adresade & :

!
Monsiair ls Préskiant de la mission réglonale d'autorits environnamentale Cenire-Val ds Loins

]
]
! DREAL Cenire Val de Loire
i 5 avenue Buffon

CS850407

45064 ORLEANS CEDEX 2

luda&hndlmumd'mmmuﬁonmmmh mﬂuluﬂlndal'mnluouwneemﬂuomm
;déclelon faisant grief, mals un acte préparstoire ; elle ne peut faire 'objet d'un recours direct, qul soit adminietratif, prullblclui
™

;oontentieux et suspensif du délal de recours contanfieux, ou contentieux. Comme tout acte préparatolre, elle est suscepiile o't
;mtrooonhnu'unnmsﬂﬁg&wﬁahdidﬂmoul‘nebmm.mumwmmlem.uhim.l

Prograhime ou dooument de planification.

Déclalon n® 2021-3002 du 18 février 2021 - Plan local d'urbanisme do Cérelles (37)
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04
PAYS LOIRE NATUIRE
S S Commumauté de Communes
Qétine-Choigille-Pays de Racan
Le chéne Baudet
37360 St Anteine do Rocher

AMBILLOU, le 05 février 2021

Référence : EL/GM/Février 02 21_04
Objet : Avis competibilité modification n°2 PLU de Cérelles
A U'attention de Monsieur le Président

Monsieur le Président,

Vous nous avez transmis pour avis le projet de modification n°2 du PLU de la commune
deCérelles,lelOdéoembrezozo,dmlecud:edelacmsultaﬁondesPenomPubliquu
Associées (PPA), afin d’obtenir un avis de compatibilité avec le Schéma de Cohérence
Territoriale du Nord-Ouest de la Touraine (SCoT-NOT), conformément & Iarticle L153-16 du
Code ’"Urbanisme.

Ce projet de modification vise & permettre :

- Lamodification des principes de programmation et d’aménagement au sein de certains
secteur soumis 4 OAP

- Intégration de définitions issues du Iexique de I'urbanisme dans le réglement écrit.

1- Modification des principes de programmation des OAP

Tout d’abord, la modification du PLU envisagée, modifie le nombre et donc la densité de
logements & "hectare par opération d’aménagement. Ce jeu d’augmentation et de réduction du nombre
de logements en fonction des sites soumis 2 OAP n’a quasiment aucun impact sur la densité globale
des opérations (pessage de 16,7 & 16,9 logements par hectare). Par conséquent, ce premier élément de
modification ne donne lieu & sucune incompatibilité avec le SCoT en vigueur.

Ensuite, le projet de modification n°2 du PLU tend & simplifier le principe de desserte de 'OAP
n°4 (Cimeti¢re) et de I'OAP n°8 (Commailléres Est). Ces éléments n’ont aucun impact sur la
compatibilité du PLU avec les Orientations du SCoT en vigueur.

2- Intégration de définitions issues da lexique de I'urbanisme

Ces définitions issues du Décret n1°2015-1783 du 28 décembre 2015, ont pour but de venir clarifier
certaines notions utilisées dans les Plans Loceux d'Urbanisme, souvent sujet & discussions et

interprétations mouvantes,

L’intégration de ces définitions dans le réglement du PLU est un plus dans la compréhension de celui-
ci par tous. Cet ajout de nature réglementaire n’est pas du ressort du SCoT, ainsi il n’a pas vocation &
se prononcer sur ce sujet.

SM Prys Loire Nature Touraine — SCOT-NOT
1 e sapentine 37340 AMBILLOU
Tél : 02.47.28.52.99 - Fax : 0247.5592.01

ssotnot@omnge. fr



La modification n°2 du PLU de Cérelles envisagée est donc compatibie avec les orientations
du SCoT enr vigueur.

Ll

Au regard des commentaires précédents, le responsable du SCOT donnc un avis favorable au
projet modification du P.L.,U de Cérelles présents.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I’expression de mes salutations
respectueuses.

SM Paya Loire Nature Toumine — SCOT-NOT
1 roe sexpantine 37340 AMBILLOU
Tél : 02.47.28.52.99 - Fax : 02.47.55.92.01
scot.not@orange. i



PREFET e Direction régionale
DE LA REGION ™ des affalres culturelles
SETE'I‘:.EVAL Unité départementale de 'architecture
Lot ot du patrimoine d’Indre-et-Loire
Y

Tours, le 07/01/2021
m m par: Régls BERGE 2
regit.bergo@culture.gouv.fr Monsleur Antolne TRYSTRAM

Président de la communauté de
communas Gltine et Cholsilles - Pays de
Racan

6 rue du Chéne-Baudet

87360 SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER

OBJET :Modification n®2 dv PLU de Cérelles
REF. :RGBCOM/n®2021-1

Monsieur le Président, :

Par courrier en date du 10 décembre, vous m*svez transmis les pidces concernant ia Modification n® 2
du plan local d'urbanisme de Iz communs de Cérelles et je vous en remercie.

Cette modification porte sur les principes de programmation et d‘aménagement av sein de certains
secteurs d'Orlentation d'aménagement et de programmation,

De manidre générale, les modifications apportées visent A réallser des voles en raguette dans les OAP,
Le tissu urbaln anclen de Cérellas devrait &tre pris en référence afin d'llustrer les attendus des OAP
(réseau vialra, diversité des formes et tallles parcelieires, accroches du bétl, volumétrie, couleurs,
typologie de clfture, etc.), afin de prendre en compte les caractéristiques locales, Ceia permet de ne
pas reproduire une urbanisation trds consommatrice de foncler et éloignée du paysage urbain
traditionnel de la commune. Dans le cas d’une desserts en impasse, qui dolt rester exceptionnal, le
traitement sous forme de placette urbaine par exemple, dolt Stre &tudié finement afin de préserver le
cadre de vie, de préssnter une composition urbaine tenant compte des qualités intrinsbques das sites

et favorisant une qualité des nouvsaux espaces publics.

Remarques sur les OAP :
* OAP «arridre du cimetidre»: la desserte dolt privilégier la traversée de IMiot en évitant une

« placette de ratournement » telle que les voles en raquettes existantes au nord et au sud-set.

de cette zone (rds consommatrica en foncler, avec un usage Imperméable des sols trés
Important st une nuisance due  la création d‘une unique desserte circulante allers/retours).

* OAP «commalliéres » : |a voie de desserte traversants entre Ia rue des Commalllires et Falide
de la Fillonnidre devralt &tre meintenue. Les nulaances dvoquées comme matif de la création
d‘un accds en Impasse, seront au contraire d’autant plus Importantes qu'slles seront reportées
sur I'ansemble des constructions (double nulsance sonore avec des sllers/retours sur une méme
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vole de desserte en impasse). Un accls & sens unique, traversant Hiot, aurait d0 &tre étudié. De
plus, résarvar allée de [a Fillonldre un accls & un seul lot, outra quiil interdit une réflexion sur un
aménagement urbain en cohdrenca avac Videntitd communale pour la reste de I"OAP, créé une
parceile en drapeav avec une entrée imperméibilisde la desserte d'une unique
construction. P, ;/.

I

]
En conséquence, fes modifications demandées conduisent & uri appauvrissement de fa qualité urbaine ;
Jémets donc un avis défavorsble & la modification n° 2du PLU, © - .~ - ,

Jo reste & votre entidre disposition pour tout renselgnement complémentaire et vous prie d'agréer,
Monsleur le Président, Fexpression de ma considération distingude.

Le chef de Funité départementale de
Farchitecture.st du patrimolne
-Loire

Cople : DDT

2]2

38, rve da Clocheville - 87 059 TOURS cadex—Tél. 02 47 8108 03
www.eulturegouvwfifRegions/DRAC-Centre-Val-de-Lolre
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nA_!exandra ROB,,_E_BT L

De: maire@mairie-cereltes.fr

Envoyé: marcii 5 janvier 2021 11:35

A: Alexandra ROBERT; chantalgrosbois@orange.fr
Objet: TR: avis ppa modification N°2 PLU Cerelles

De : URSELY Jullen (Chargé d'études urb.) - DDT 37/SUDT/UP <Jullen.ursely@indre-et-loire.gouv.fr>
Envoyé : mardi 5 Janvier 2021 10:52

A : malre@malrie-cerelles.fr; rag@gatine-racan.fr

Objet : avis ppa modification N°2 PLU Cerelles

bonjour,

Pour falre sulte 2 la notification du projet de modification n"2 du PLU de |a commune de Cerelles, nous vous informons
que nous n'avons pas de remarques & formuler.

cordialement,

e — s e i mhe o oy

ﬂ g'_ Julien URSELY

PREFETE
D’INDRE- Direction dépariementie des tervitoires d*Indre-et-Loiro

ET_LO'RE Service urbanisme et démarche de territoires

Zidertd Unité urbanisme et planification
Zoaied Chargé d’études urbanisme
Srterngied

61, Avenne do Grammont C8 74105 37041 TOURS Codex 1

0247.70.80.47



ARRETE COMMUNAUTAIRE

"N°2020-20
PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION 2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA
COMMUNE DE CEREL.LES
Lo Préeidont,
Vislo code généeal dos collectivités teeclintialos

Va1 oods de I'nrbanisme,
Vu la délibé&ation du consedl municipal du 9 mst 2017 spprouvant Je Plan Loosl d"Ustbaniams de 1a commmune

de Cégulles,
"Vu Ix prooédure ds révision allégée du PLU de Ia commune de Carelles actuelioment on cours et 1a
do modification n°1, toxrtes dewx conduties par Is Comemmenté do Communes Gatine Cholailies Pays de

Racan,

Congidéeant qu’en applicstion de Paticle L.153-36 du code de I'urbamismo, en-dohors des oss ob une
procédure de révision »'impose, 1s PLLY paut fhiro I'objet d*nne modification lorsque In collectivits envisege
do modifier le hglement on les orientations d*aménagement et ds programmnation. .
Considétant &galement que I'srtiole L153-41 du code de I"urbanisms dispose que o projot do modification est
soumis & sigutts pubiigne ralisée punfhemément €1 chapits T du tizo 11 do Hvie Jer dn code do
Penvironnement par o président de I'EPCY lorsqu'il & pour edfiet, soit do :

Wcmdaphdomlupodﬁﬂbﬁdammdmﬂnﬂmdmmmdnl'mhﬂmds
1"ensemble dos rdgies du plan,

o  Soft de dimimuer cos possibilitée de construire,

¢ Réduire Ia surfuce d"une zone nrbaine ou i urbaniser,

¢ AppHquer Psrticle L131- 9 du préecni oode
Congldéeant quo los adaptations envisagéos dans lo cadre do la présents prooédure relivent du chemp
d’appHcation de Ia modification du PLU sves enquis publique.
Considéeant qu’an apphioation de Pertiole L.153-40 da code de Purbanisme, 1o projet de modificationt sore.
mﬁﬂémPﬂtdndqn'mmmmpbﬂqwmmﬂmmnﬁduLMTuklm&u
code do 'mhanisme avant 1’ouvertare da 1’enguéte publique, Le ces échéart, Jes avis émis saront joints su
dossier d'enguéto publiqe.

ARRETE ‘




ARTICLE: 1 :

Ummoédmdnmddiﬂuﬂmm&nzmmnlbmﬂqmanLUdeO&mmuMm
appHostion des artioles 1..153-36 ot sufvants dn code de I'utbaniame.

ARTICLE 2:

Lomudsmdiﬂuﬂmnﬂdnm&hwmubmmlummdlﬁuﬁmduolduﬂﬁ
do programmation sur cextaing secivura conoernds par oelendation d’améangement et do programmation
meﬂmmﬁmﬂﬁmﬂmwamdhmm
WmPADnmmmﬂﬁﬂmhphdpud'mmmmbmman
OAP, ot ue intégration des définitions dn lexdque national daos lo réglement dorit

ms:umamﬁuﬂmumﬂﬂémmmwmmpﬂlmm
v!mmuﬂﬂuLl%?uL!SMduoodedePubmmrmdermhﬁqnh
ons échéant, les avis éwis serout joints an dossier d*enquitie publique.,

ARTICIE 4:

Lo projot de modification sara soumis & uns enguéte publique. A IMssuo de Penquite publique, Ie projet do
mmmmnmmmmmumdﬂm.dmmdumu
hwumdmwﬂmmnﬁmmm&mm
do 1a Commmmanié do communes Gitine Choisilles ~ Pays do Racan,

ARTICLE S :
Confbrmément aux atticles R.153-20 et R.153-21 du code doT"urbaniame, le préscat srdt fiea I’ objet d*un

sffichage a aidge de In Commumsuté de commmunes et en mairio do Cérallss dursnt un mols,
MM&MMmMQMWMMJMWMhW

Une coplo du présent arbts sera adreasbo au préfot du département d'ndre et Loire.

A Saint-Antolne-Du-Rocher,
Le 3 décembre 2020

Accusd do slcepiion - Muiive de Nisbiviesr
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