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MODICATION N"1 - P.LU. Cinmus

Le Pion Local d'Urbanisme de la commune de Cérellas o é1é approvw por déination du Consell Municipal
on dote du ¢ mal 2017, En paralidle ds la préseme modification, une procidure de révisien allégde du PLU
de Cérelins el conduite por la Communouid de communas,

Pris de 3 ons aprds Penirée en viguour du Plan lecol d'Urbonisme, wme odoptation du Flan Local
d'Urbenlime et nfeamsnire afin de pracdder & Mdantificotion de 2 bitimenis wr les documents graphioues
du PLJ pour permetire jsur drengamaent de destination conformémant aux disposhions de Posticdle L131.11
du code da Mrbonlsma. 11 bitiments avalent did d'ores ot dijd Identifids lors de la vévisien générale du

Plan Locol d'Usbanimne adepiée en 2017.

LVartide 1.153-41 du code de Furbanime dispose que

& Le projet ce modificciion el sounls & snquille publique rialsle conformément ou chepiire 11 du Bive Hf dv
fvre Jar du codh de [envirennement par le prisident de ['Fiobilsmement public de eoepérotion infercamenmale ou
h.mhquuﬂawdfdr

[snmmbls des rigies Ju plon ;

2° Solf e ciminuer o posibilitds de conslrulre ;

8° Soli de niduire o surfoce d'tme zone urbalne ou & urbomiser ;

4° Soit d'epplicuer ortice L. 131-9 du présnt coda. »

Consldéront que los adepiaiions apporhies nentrent pas dens le codre d'vne procédure de révision, H anl
niconsaire de recourir & une procidure de medification de drelt commun du Plan Local d'Urbarisne [avee

enquite publique).

Alml, aprés nottficotion de o modifioation oux Persomes Publicues Assoclbes, la prisenie nole da
prédsantation et les cocumants réglemantalres mod ifiés sont soomls & enquilte publiqee.
A lsue de cette enquite, s conselt communavtalre approves ki modification dveniuollement amandde pour
fonlr compte dea avis des Personnes Publlaues Asociées of dos cbservation du publle.

NB 1 conformément & Porfide L.123.12 dv code de envirormement, § est pricisé que le projet da
modification n'a falt Pebjet d'aveune concertation prialable.



o r gttt A2 " du code da Purbantam
Ilsﬂunhmumm“mdepuh
{--

2" Disigner, en dehors des sscteurs menfionnis & Iwilce L 151-18, fes bAlimanty qui pevvent falre fobjel oim chongement da dhestinoiion, s fors que o
changemen? cle destinalion ne comprome? pas I'activiid agricols ov o quallié paysapirs du sile. la chongemen) de dustinolfon ast soumis, en zone ogricols, & 'avis
conforme de lo commiselon diparfemaniale de ko préservallan des espoce: ogricolss, nadurels of ferestiers privue & ariicl L. 172-1-T dv cods rvral of de lo pliche
m:ﬁ-qd,mmmamm&hmw&hm*wuﬁm

(e} B

Confarmément & ces dispositions, le Plen tocol d'Urbaniame de Cérelles avall procidé & l'identification de 11 batimenh sur les documants grophiques dv Flan

Local d'Urbanisme, (dentfication destinée & parmetire laur changement de desiihation vers Phabitat ou Mébergemen hdieler ou tawiique.

La liste de ces bitiments avolt 60 dtobll wr la base &'un ensemble de critdres rappelés dans s rapport de présentation du plon local d'orbaniame «

¢ La iravall &' identificaion &'sal cing dérould de la manidre suivents ;

o ont jeul d"obord éiF axcis Tensemble des bdlments poriiclpont & Paclivitd ogricols aingd que lae bitiments locollals doms o beort ou mein dogued ona
wploliotion agricole et en avlivith ov ov sein dugoel un bitinent, & usage d'acliviié agricels axddts (respect dunn eirionce minimale de 100 miires por repport
& foule cansirucion agricols en ociiviM),

o ont dgolement éié écarkis les andens biimanis ogriccles eolds 'esi-B-dire éleignis de jeute habliation sxisionie (priscs d"ew moins une hobMofion & moin de
50 mitres}. Catte condition ext destinide & protéger Foclivitd ogricol en emplchont Fimplaniotien d'un Hers iselé ou cosur ca Fespace rural, implanialion qul
serolt sweapiible de perfurber le foccfionnement de Paclivilé nolommenl an rédulsant les srfocss o' épondage.

Sulle & cotie premidre phase de iravoll, n"ont & refenvs que fos bitimenis préseniant un polensiel de réhcbilifation affigent desl-d-dire présniont une sespris ou

m‘mwgma-Mandemem“me' une axivasion qul srob suscepiible o' airer fa

le irovall d'ideniification r'est enmife poursvivi por une phase de dravail sur e ferrain visant & apprécar ko valeur archifeckrale of pairimoniale das bdtimenis (i

bdiiment doil présenter une archilediurs de qualité «f d'inkird? poirinonial of son amiénagemant delt soniviboer & s mise en volesr) einsi que :

¢ lowr desserie por une volris en bon ol ot povenilzscnt io sbcurié des usagers.

¢ lour desserde por des rdsoux d'wau et B ilectricil suffisonis,

+ lo bitiment solt focolisé hors de joule zone soumiss & risgow,

¢ Pexigionce & proximit du balimant fun aspoce sifisont pour permetire lo mim en piocs d'wn asssinisserment avionome sonforme ou riglment of oux
coniralnies physiques v sel. »

Dans la codre de la préssnte procédure, ke commune souhaiio prockder & Mdeniication de 2 batimenh wpplémantaires répondont & Mememble dus orbbres
mentionnds cl-dasus,

MODINCATION N°1 « P.LU. Olum



La Redore

= Zone du PLU r zone A ExiroRl dv decument graphique moditié
-Mmfwhm(dﬂmdubmnpndnd‘m i —
axisiomts .

- 426 m? d'empyire av tel *

» Absanos d'sxploltation agricole en acfivivé done is hameau de lo Raderie

= Damerte por les résecux d'sou potable ef d’dleciriché - -

= AmaTnissemant non collactf

= Prdesnce d'un plan d'eav & proasdmité pour asswrer ba sdcuritd incendta.

S Batiment pouvant faire I'nijet 'un changemant da destination
Plolo dy btimen! idenfifié sur ls documant graphique




Lo Bulsson Exiredt du document graphique modifié

= Zone du PLU ) zone A

= Dépandance d'une habhetien (& 5 witres du baHment)

= 130 m cf'emprise au sol

= Absence d'sxploliation agricole an aeftvité dans ks hameov du Bulsson
= Dassarde por les réseaux d'sau potable et d'dlevirichd

= Astainissemant non collectf

= Prdssnce d'une bache incendie dans 1e hameau du Bulsson

1 J
B Bitiment pouvant fisire Fobjet dfun changesment de destination
FPhoto du bi¥iment idemiifid sur ls document grophique



impach de lo medificalion sur Fenviren nemant

La prépente parfie delt permetive d'apprécier la manlire dant la modificarion du P.LY, dans son ensemble impacte Fenvironnement au sam large.

1= Rappel de Fobjet ds Is medifiontien n*1 du Plan Lecal d'Urbanlame
L medification viss & procider & Fidentification de 2 bAtiments sur les decuments grophigues en vue de permettre leur changement ds desllnation verns

Phabliot ou Fhibargament hiteller ou touristique.
2= Analyss das lncldences sor Feuvironnement of mesures pour assurer so priservalien of sa miss an valewr

Incldezces suz ln qualibh de Palr of lo elimet

La tramsformation des hitiments an habitetion ou hébergenents tourisiquas est susceptible dindulra une augmentaiion des déplacemants an llan avec
los besoins des hablrans cu des fouristes de pasage et d'avelr un mpadt s lo drevlation aviemoblly, fa pollution de Falr ot las dmintons de goz &
offet da serre. Les augmeniations Indultes restent cependant #rds Hmitbes av regard du nomie de batiments [denitfids.

Uuange prévy det h8iments 8"est par allleurs pas susceptible dentraliner wne oggravation de lo qualiié de l'air ou d'influer sensiblamant wr le dimet.

Insidences swr In lopegraphls
Lo transfermation cles bitimenls ast sorm Impoct sur la topographie commmale,

Incidences sur Phydrelogle
Le projst de modfeation n'est pos susceptible d'avelr un impact senslble sur Mhydrologle de ka communa «
= pas d'impsrméabilation supplémentaire des sob ssceptible de géndrer une avgmentation des débM d'scux pluviales lory d'wn dvinement

plovieu,
- la mise an place da dispositifs d’cialniesemant non colledl? peut géndrer des rejets dans les milleux nicapteurs. la mise on pluce de ces dispositite
devra toutefols se folre conformément & la Léglslation &7 sous contr8le du SPANC. 'impact restara done tris Limin.

Incldences sur la reasaures on sau petable
Lo tramsformation des batimenfs pour un wags d'habation ov dhébergements rauriniques va eniralnar una ligdre avgmentation das comommation

d'sau potable. Le peids de population nouvelle gémirde reste foutefols triks Nmitde ot melirisable & Féchelle de la source d'alkmeniation en sou pokable
denarvent los b&tHmanis concemds.

Incidencas sur las miliswx nalusels of la blodivershé
L'analyss des incidences du chongamant de destination de 2 bitiments ne montre pas d'effels ndgatifs notables sur les milleux naturels, ces projets se
poshtionnant sur des sspaces [ocallsds en continuiié dhablations exisantes of dépourvus de sensibiiitds dcologiques Jortes [oucun mifisv naturel samible

Invanterdé, cucune 3one humide, hors Trams Varte ot Kleva).

MotscaTion ¥*1 - PLUL Clanims



Car LT Ll T K X R TS B I BDEE DEEREIRT L aRyIn DR
Le périmdtre das projets n'est concemé por auaun zonage de fype Réserve Naturells Nartfonala (RNNJ, Réservas Notrells Réglonale (RNR), tervaln du
Consarvaicire du Littoral, Arrdtd de Protection de Blotope (AFB] ot Pare Naturs! Réglonaux [PNR), Zons Nourells ofinhirdt Ecologique, Faunlstique of
Ploristique (ZNEFF).

N r'wst pos non phe concernd par i site dv résesu Natura 2000. La site Natura 2000 le plus proche se trouve & smviron 8,5 km & P'ausst du terrioire
communal. | ¥oght de la Zone Spéciale de Comarvation (n°2402007) « Complexe dv Chamgeon et de la Roumer », Lo valée de ko Lolre, zone Natvra
2000 également est quant & ells locaksée & une dizeine de Klomdtres au wd.

Etart donnd Méloignement des Z5C o Complexs dv Changeon et de ko Roumer 1 (8,5 km) et & Vallde de la Loira 2 {10 km) a1 la neture des cdapiation:
appertées av PLU {changement de destination da batiments existants), aucune incldence directs de desiruction ou de dégradation n'ax anendus sur les
habhats naturels, las habltats d'espaces et Ine sepdces d'Tnadrdt communavtalre shuds cons be pdrimétre des sites Natura 2000,

La vislisation dv prejel n'est donc pas susespiible dPavolr des Incldences significafives sur les slies Natura 2000 (ZSC of ZP5) do somplane do

Changean «i dp la Roumer of ds la vollée de | Loire.

= [ncldences sur le cadre paysager ot paiitmanial
S'agimont de permatire la fransformation da bétiments sxivonty, la madification n'est pas ucaptible Cavelr un impact wr le paysage de Ja cormmune.

His peut en revanche aveolr vn npoct poshif s ja patrimaine de la commune pulsgr'en permattant ks changament de destingtion de 2 bitimans
d'intérit potrimonial de la commune, lo modification conirfbus & leur valorhation et alnal & leur préservation.

o Inldenrews sur Paciivité agsicele
Lidentifieation des bdtiments a éé réallsle en tenant compia de Ly locallyation des explohaticns agriceles en activitd du territolra
Les 2 blitiments Idenitfiés som localisée & Fécart das explotations agricalss de Ja commune. Par alleurs, ka préexisience dhabifotions & praximiné des
batiments susceptibles de changer de destination permat de imiter les risquen d'impact novveau pour Mactivink agricole notamment les Impacts s au

recul d*épandoge.

o Inddentet sur les diplacernents
L'sménagement das 2 bitiments ndulscnt une augmentation de la pepulation va dgalement condulre & vne augmentation dv trafic routier nr le résegu

de voles commmalen of dipartementsies. Cette augmentation resarn capendant extrémement modénés v regard du nombrs de batiments identtflés
of n'est pas suscepiible d'avolr des Incidences notables sur les déplacemants notammant outomablles sur le territotra.

* Incidences sur [oa nolsances
L'usoge programmé des 2 batiments (habitol ou hébergement fouristique) n'ext poy susceptible de gdndrer de nulsances graves wr le terrirolre.
Par ailieurs, les 2 bistimanty sont locallsds hors de toute zone soumise & des hulsances mEme ' convient de noter que le bitiment dv Bulsson et locallsé

& emviron 850 mitres du track de Mavtoroute A2E,

MODICATON N*) - PV, Clasusy



+  (ncidences sur les risques Bdralt dv plan des ssrvitudes
Le bétimant kioniifié & la Rodurie ast loctllss ov sein de la servisgia
d'uiitd publique cle mahrise de Furbanbalion aux abords de la
cencihation de framparts de goz enfre Gennatlel of Chemery.
Catin sorvitude oot riglementée por Farrdté préfastoral dv 29 juin
2016. Cor servituddes vhent & limber M'uoge du sel powr im
drablissements racevont du publie (ERP) de pha cde 100 personnes ar
las immeubles de grende hauleur IGH).

LU'vage permis du bitimant pouvant chongar de destisafion ne
parmet pus d'envisager ko crbotion d'vn ERP da phs de 100
persornes. Le bittment ne corstitue pas non phs w Inneuvble de
grande havieyr. ?
Lo servitude et donc sany impact sur le chemgement de desination !
du batiment.

Les 2 b&timents sont per ollisurs concemds par e rsqua de reiaft- § 3
gonflemant ces arplles (akio moyen), un risque sans hepoct non pha = ' - Te..
wr lo changemeni de destinclion v'agimant de comtruetions |

0 |

L'aménagement des 2 bdHaents n'sst por alllsurs pos swceptible d"accrolive les rsques exdetants sur ba territolre da ko commune.

S
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Décision de la mission régionale d'autorité environnementale
(MRAe) Centre-Val de Loire, aprés examen au cas par cas, sur
la modification n°1 plan local d’'urbanisme (PLU) de
Cérelles (37)

N 2020-2916

Déclslon n® 2020-2616 du 17 sapiembre 2020 — Modiication n®1 du plan Jocal Furbaniame de Cérelles (37)
page isurd



Décision aprés examen au cas par cas
en application de Farticle R. 104-28 du code de I'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Centre-Val de Lolre, qui en a
délibéré collégialement le 17 septembre 2020 ;

Vu ia directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Consell du 27 juin 2001
relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement et
notamment son annexe I ;

VU le code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 & L. 104-8 et R. 104-1 et
suivants ;

Vu le décret n°2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au consell général de
l'environnement et du développement durable, notamment son article 11 ;

Vu larrété du 11 aolOt 2020 modifiant I'arrété du 2 octobre 2015 relatif aux missions et 4
Farganisation du consell général de I'environnement et du développement durable ;

Vu l'arrété ministériel portant nomination des membres des missions régionales
d'autorité environnementale du consell général de Penvironnement et du développement
durable (MRAe) en date du 11 ao(t 2020 ;

Vu le plan local d’urbanisme de Cérelles (37) ;

VU la demande d'examen au cas par cas enregistrée sous le n°2020-2916 (v compris
ses annexes) relative & la modification n°1 du plan local d'urbanisme {PLU) de Cérelles (37),
regue le 9 juillet 2020 ;

Vu la décision tacite, née le 9 septembre 2020, soumettant & évaluation
environnementale le document susmentionné ;

Vu l'avis de I'agence régionale de santé du 30 julllet 2020 ;

Vu la délibération de Christian Le COZ, Corinne LARRUE et Frangois LEFORT,
membres de [ MRAe ;

Considérant que la modification n°1 du PLU de la commune de Cérelles consiste &
identifier deux b&timents classés en zone A sur les documents graphiques du PLU pour
permettre leur changement de destination, dans deux hameaux: «La Roderie» et «Le
Buisson » ;

Consldérant que la modification vise & permetire la transformation de ces batiments
pour un usage d'habitations ou d’hébergements touristiques avec la mise en place d'un
assalnissement autonome ;

Consldérant que les adaptations prévues sont d'une ampleur limitée et n'induisent pas
de changement notable par rapport aux précédentes dispositions du PLU et & la prise en
compte de l'environnement dans ce document ;

Concluant qu'au vu de l'ensemble des Informations fournles par la personne publique
responsable, des éléments évoqués ci-dessus et des connaissances disponibles & la date de la
présente décision, le PLU de Cérelles n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
Fenvironnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur

Fenvironnement ;

Déclalon n® 2020-2916 du 17 septembre 2020 - Modification n°1 du plan local d'urbanisme de Cérelles (37)
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Déclde :

Article 1*

La décision tacite, née le 9 septembre 2020, soumettant & évaluation environnementale la
modification n°1 du plan local d'urbanisme de la commune de Cérelles (37) est annulée.

Article 2

En application, des dispositions du chapitre IV du Livre Premier du code de 'urbanisme et sur
la base des informations fournies par la personne publique responsable, la modification n°1 du
plan local d'urbanisme de la commune de Cérelles (37), présemée par la communauté de
communes Gétine Choisilles — Pays de Racan, n® 2020-2916, n'est pas soumise & évaluation

environnementale,

Article 8

La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre
soumis par ailleurs.

Elle ne dispense pas les projets, éventuelilement permis par ce plan, des autorisations
administratives ou procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de plan local d'urbanisme est
exigible si celui-ci, postérieurement & la présente décision, fait I'oblet de modifications

susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.
Article 4

La présente décision sera publiée sur le site Internet de la mission régionale d'autorité
environnementale. En outre, en application de larticle R.104-33 du code de ['urbanisme, la

présente décision dolt &tre jointe au dossier d'enquéte publique.
Falt & Orléans, le 17 septembre 2020,

Pour la mission réglionale d’autorité
environnementale Centre-Val de Loire,
son président

oA

,/

Christian Le COZ

Décislon n°® 2020-2816 du 17 ssptembre 2020 — Modification n*1 du plan locel d'urbanisme de Gér;IIea (37)
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Volea ot délals de recours

“Une déclsion soumetiant un plan & évaluation environnamentals paut falre I'objet d'un recours contentieux suprds du tribunal
‘adminfsiratif d'Oriéans dans un délal de daux mole & compier de aa netification ou de sa mise en ligne sur ntemet.

Hspa:t.:ﬂmarlhhrobptd'mmngmmmdmlhmemucondlllom.Lumgndowddvnrnnmm

Monaleur le Président de ia misslon réglonala d'autoritd envirormemantale Centre-Val da Laire
DREAL Cenira Val da Loire

5 avenue Buffon

396407

45004 ORLEANS CEDEX 2

La décislon dispensant d'une Svaluation environnementale rendue au titre do 'examan au cas per cas ne constiiue pas une
décislon falsant grief, mels un acte préparatoire ; el ne peut faire Fobjet d'un recours direct, qu'l soll administratif, préalable au
cortentisint ot suspensif du délal de recours contentieux, ou contentieiwx, Comme tout acle préparatoire, ella est susceptible d'dre;
conteatée A I'ccasion d'un recours dirigé contre fa déclalon ou Facts mutorisation, approuvant ou adoptant le plan, schéma,

[programme ou document de péantiication,

Décision n® 2020-2816 du 17 septembre 2020 — Modiflcation n*f du plan local d'urbanisma de Céralles (37)
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Communauté de Communes
¢ Gétine-Choisilles-Pays de Racan
o~ Licu-dit le Chéne Baudet
DRIELIRE NATURE 37390 Seint Antoine du Rocher

AMBILLOU, le 01décembre 2020

Référence : EL/GM/Décembre 20 01
Objet : Avis compatibilitd Modification n°1 du PLU de Cereiles
A Pattention de Monsieur le Président

Monsieur le Président,

Vous nous avez transmis pour avis le projet de modification n°1 de PLU de la commune
deC&elles,koznovunbrezozo,dmshcadmdehemaduﬁmdestPubﬂqm
Associées (PPA), afin d’obtenir un avis de compatibilité avec le Schéma de Cohétence
Territoriale du Nord-Ouest de la Touraine (SCoT-NOT), conformément & I’article L.153-16 du
Code I'Urbanisme,

Ce projet de modification vise & permetre I"identification de 2 bétiments sur les documents
graph]quesduPLUaﬁndeleurpmmnﬂvmebnngemmtdedesﬁmthncmfomémmtm
dispositions de ’article 1.151-11 du Code de I"urbanisme.

Cetto modification ayant une vocation réglementaire il n’a pas été relevé d’incompatibilité avec
les orientations générales du SCoT en vigueur.

Toutefois,tmnesdeomnpémenmaﬁémd’Appﬁcamndquitduols(ADS), le Pays
Loire Nature souhaite rappeler & la commune qu’unc défense extérieure contre I'incendie (DECI)
suffisante doit se situer & une distance de 400 métres maximum du b8timent identifié (via les voies de
clrculaﬁonetchemin)etpréseuﬁmdébitdﬁﬂm’lhpmdmt%(ouﬁﬂm’)lorsquelebitimmtsujet
duchangementdcdes&mﬁonestdimdetoutb&timmﬁmdeplusdeSméues.Danslecasconu'aire
cette DECI doit présenter un débit de 60m*/h pendant 2 heures (120m®). La délivrance des permis de
mnsmﬂrerdaﬁfauchmgmdedesﬁmﬁmdeeesznowembﬁdmenuidmﬁﬁésnepoum
s’ effectuer que si cette condition est respectéde,

ik

Au regard des commentaires précédents, le responsable du SCOT donne un avis favorable au
projet de modification n°1 du P.L.U de Cérelles présenté.

Jemmiedeaoﬁt,MonsimlePrésidmil’a&pmsidemuhmﬁm

respectueuses.
Copie transmise & la matrie de Cérelies
8M Pays Loir Nature Toursine - SCOT-NOT
1 ruo serpentine 37340 AMBILLOU

Tél : 02.47.28.52.99 - Fax : 02.47.55.92.01
scot.not@ocange. fi
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PREFET o Direction régionale
DE LA REGION CC. Goe & Chelsltss des affaires culturelles
SE%I}EEVAL 09 DEC. M Unité départementale de I'architecture
e _ Pt @ Racan et du patrimoine d'indre-et-Loire
et

Tours, le 26/11/2020
Affalre sulvie par : Régis BERGE Y
02 47 3108 08
reglt.berge@cuiture.gouv.fr Monsieur Antoine TRYSTRAM

Président de la communauté de
communes Gitine et Cholsilles - Pays de
Racan

6 rue du Chéne-Baudet

87360 SAINT-ANTOINE-DU-ROCHER

OBJET : Medlfication n®1 du PLU de Cérelles
REF.  :RGB/CGM/n® 2020 - 125

Monsieur la Président,

Par courrler en date du 28 octobre, vous m‘avez transmis les pidces concemnant la Modification n® 1 du
plan local d'urbanisme de ia commune de Cérelfes et ja vous en remercie,

Cette modification porte sur Fidentification de deux bitiments supplémentalres pouvant faire Fobjet
d'un changement de destination. Cette modification de changement de destination n‘appelle pas de
remarques particulidres de ma part,

Toutefols, une attention particulidre devra 8tre portée sur s qualité architecturale du projet
c’aménagement par la prise en compte des spécificités de ce bati traditionnel local, Le réglement du
PLU de [a zone A permet en grandie partie de garentir cette préservation,

En effet, si ces bitiments devalent évolver, par exemple par Fajout d'extension ou la crdation
d'ouvertures, les travaux devront se faire dans le respect de leur intégrité, de leurs dispositions
constructives, de leurs matériaux d'origine, couleurs et de leur volumétrie, notamment de
l'ordonnancement et du rythme des fagades, des proportions des ouvertures et des spécificités das

toltures.

Le réglement de la zone A du PLU permet cependant de déroger aux rdgles dans « Je cas de profet de
constructions « durables » (btiments basse consommation, constructions passives, ..} ou de projets
d'architecture contemporaine.. autorisant des toitures de formes varides... », Cette «Innovation

architecturale» sappulera sur une erprétation  de pracréristiques  vol QuUeE @
3 des ilas. Alnsl, on cherchera & conciller les matériaux

2 S g LJCS i IRl i iF.. & \ =5
traditionneis avec les matériaux durables et bio-sourcés en we d'amdliorer les

il
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C’est pourquol les dispositifs de type « isolation par |'extérieur » ne devront pas &tre mis en csuvre sur
ces bitiments {ce type d'isolation étant incompatible avec [es supports en pierrs, en brique ou pans de

bols).
Jémets an conséquence, un avis fevorable 3 la modification n® 1 du PLU proposée.

Je reste & votre entlére dispositon pour tout renseignement complémentaire et vous prie d'agréer,
Monsieur |e Président, I'expression de ma considération distingude.

Le chef de I'unité départementale de
Farchitecture ¢ du patrimoine
d'l t-Loire

s~

Régis Berge

Copie : DT

2/2
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ARRETE COMMUMNAUTAIRE
N°2020-03

PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE
CERELLES

Le Président,

Vu le code général des collectivités ternitoriales

Vu le code de Furbanisme,
Vu la déllbération du consell municipal du 9 mal 2017 approuvant le Plan Local d’Urbanisme de la commune de

Cérelles,

Consldérant qu’ll est nécessalre d’adapter le PLU de Cérelles afin de procéder & dentification de 2 bitiments, cette
Identification étant destinée & permettre leur changement de destination conformément & I‘article L.151-11 du code

de l'urbanisme.

Considérant qu’en application de I'article 1..153-36 du code de Furbanisme, en-dehors des cas ol une procédure de
révision simpase, le PLU peut faire I'objet d’une modification lorsque la collectivité envisage de modifler le réglement

ou les orientations d’aménagement et de programmation.

Considérant que les adaptations envisagées ne sont pas de nature & :
» Changer les oriantations du profet d’aménagement et de développement durables,
¢ Rédulre un espace bolsé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestidre,
o Réduire une protection édictée en raison des risques de nulsance, de la qualité des sites, des paysages
ou des milieux natursis ou d'une évolution de nature & Induire de graves risques de nuisance.
¢ Ouwrlr A Furbanisation une zone A urbaniser qul, dans les 9 ans sulvant sa création, n’a pas été ouverts

& J'urbanisation,
¢ Créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d‘aménagemant valant création

d‘une zone d'aménagement concerté.

Considérant qu‘en vertu de ‘articie 1.,153-41 du méme code, la modification du PLU ast soumise & enquéte publique
lorsque le projet a pour effet soit de majorer de plus de 20% las possibilibés de construction résultant, dans une
zone, de Fapplication da I'ansambie des rdgles du plan, soit de diminuer ces possibiiités de construire, soit de réduire
Ia surface d’une zone urbalne ou A urbaniser.

Consldérant que les adaptations envisagées dans le cadre de la présente procédure relévent du champ d'application
de la modification du PLU avec enquiite publique.

Consldérant qu’en application de |‘articla L.153-40 du code de Furbanisme, le projet de modification sera notifié sy
Préfet ainsl qu'aux personnes publiques associées (PPA) visées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de
Furbanisme avant l'ouvarture de I'enquéte publique. Le ces échéant, les avls émls seront joints au dossler d’enquite

publique.

Sldge 1 Le Chine Baudet - 37360 - ST-ANTOINE-DU-ROCHER - 02 47 29 81 00
Péle : 5, rue du B Mal 21945 - 37870 - NEUVY-LE-ROI - 02 47 24 84 14
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ARTICLE1:
Une procédure de modification avec enquéte publique du PLU de Cérelies est engagée s application des articles

L.153-36 et suivanis dv code de I"'urbanisme.

ARTICLE 2 :
Le projet de modification portera sur I'identification de 2 batimests sur o réglement graphique du PLU do Cérelles

pour parmetire leur changement de destination.

ARTICLE 3 : Le projet do modification sera notifié su Préfot ainsi quaux personnes publiques associées visées aux
articles L.132-7 et 1.132-9 du cods de I"urbanisme avant |"ouverture de ’enquéte publique. Le cas échéant, les avia

émis soront joints su duasicr d*onquétc publique.

ARTICLE 4 :

Le projet de modification sers soumis & une snquéte publique. A I'issne do I'eaquite publique, le projet de
modification, éventuellement amend pour tenir compte des avis des PPA, des ohservations du public et du rapport
du commissaire-enquéteur, sera approuvé par délibération motivée du conseil communantaire de la Communsuté de

communes Gétine Choisilles — Pays de Racan,

ARTICLE § ;
Conformément anx articles R.153-20 ot R.153-21 du code de 1’urbanisme, lo présent arrété ferm I’objet d*un affichage
en sidgs de Ia Communauté do communes et en mairie de Cérelles durent un mols. Mention de cet affichage sera

Inséréo en caracidres apparents dans un journal diffusé dans le départoment.
Uns copie du présent arndté sera adreasée au préfet du département d’Indre et Loire,

A Saint-Antolne-Du-Rocher,
Le 12 mars 2020

Le Président,

Antoine TRYSTRAM

Le Président :

Certifie sous sa responsablité le
caractére exécutolre de cet acte, L
Transmis en Préfecture le 12 mars 2020 -
Affiché le 12 mars 2020

Accusd de récepiion - Mintstkre de Mintdneur

numu-nwwnmm‘
AMcnage . 120MZ0
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